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Aluksi

Laadukkaat asumisen ymparistot ja monipuolinen asuntotuotanto ovat kasvavan kaupunkiseudun merkittavia kilpailutekijoita
ja asukkaiden viihtyvyyden perusasioita. Myds elinkeinoeldama katsoo yha tarkemmin silmin, millaista laatua kaupunkiseutujen

asumismahdollisuudet tarjoavat ja millaista vdkea laatu houkuttelee.

Kaupunkiseudunkunnatpaattivatkevaalla 2014, ettarakennesuunnitelmanuudistamiseensisallytetddnasumisenmonipuolistamisen
tavoitteita konkretisoiva tyo. Sen kehyksena ovat asuntopoliittinen ohjelma 2030 sekd valmisteltavan rakennesuunnitelman 2040
kartta, alueille osoitetut vaestdnkasvuluvut ja toteutusohjelman mukainen asuntotuotantotarve noin 90 000 uudesta asunnosta
vuoden 2040 loppuun mennessa. Tarkastelun alussa esitetdan asuntotuotantoon liittyvat keskeiset tunnusluvut Iahimenneisyydesta
ja tulevaisuudesta. Asumisen ympadristéjen laatua ja monipuolisuutta ldhestytddan yhdyskuntarakenteellisten ominaisuuksien,

kuten kehitettavien keskusten ja joukkoliikenneratkaisujen, seka aluekohtaisten laatuominaisuuksien kautta.

Arkkitehti Kaisa Harkonen toteutti asumisen monipuolistamisen tavoitteita konkretisoivan tarkastelun rakennesuunnitelman
luonnos- ja ehdotusvaiheissa toukokuun—lokakuun 2014 aikana. Taman erillisen raportin lisdksi tyon ydinviestit on poimittu

rakennesuunnitelman selostusosaan.
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RAKENNESUUNNITELMAN 2040 TAVOITTEET

Tama raportti on osa Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelmaa ja sen tarkoituksena on tarkentaa
Iahitulevaisuuden asuntotuotannon maarallista ja laadullista
tarkastelua kaupunkiseudulla. Tampereen kaupunkiseutuun
kuuluvat Tampereen lisdksi Kangasala, Lempaéald, Nokia,

Orivesi, Pirkkala, Vesilahti ja YI6jarvi.

Raporttiin  on koottu kaupunkiseudun jo toteutuneita
2011-2013.

Toteutuneiden lukujen jalkeen raporttiin on koottu uudet

asuntotuotantolukuja vuosilta

asuntotuotantotavoitteet vuoteen 2040 asti. Madrallisen
tarkastelun  jalkeen tarkastellaan alueita erilaisten
ominaisuuksien avulla ja etsitddn esimerkin omaisesti
kullekin aluetyypille erilaisia konkreettisia laatutekijoita.
Visualisointien avulla kuvataan alueiden Iluonnetta ja

mahdollista tulevaisuuden kehitysta.

Rakennesuunnitelman 2040 valmistelua on ohjannut

seutuhallituksen asettama tavoitekokonaisuus, jossa:

1. varaudumme vaeston kasvuun,

2. tiivistdmme yhdyskuntarakennetta,

3. kehitdmme keskustoja ja keskuksia,

4. parannamme asuinympadristén laatua ja monipuolisuutta,
5. vahvistamme elinkeinoelaman kasvua,

6. uudistamme liikkumisen tapoja,

7. parannamme palvelujen saavutettavuutta,

8. edistamme seudullisesti merkittavien hankkeiden

toteutusta ja

9. parannamme suunnitelman sitovuutta ja toteuttamisen

ohjelmointia.
Tavoitteiden pohjalta suunnittelu eteni ensiksi
vaihtoehtojen  laatimisen  ja  linjaratkaisun  kautta

rakennesuunnitelmaluonnokseen ja  sen  vaikutusten
arviointiin.  Sen jdlkeen kdynnistyi tyon viimeistely
ehdotukseksi.  Luonnosvaiheessa  rakennesuunnitelman
valmisteluun  otettiin  mukaan  asuntotuotannon ja
asuinymparistdéjen monipuolisuutta ja laatua parantavien
tavoitteiden konkretisointi. Silld haetaan kaytannon ratkaisuja
sovitettuina erityyppisiin yhdyskuntarakenteisiin, keskuksiin

ja liilkkumisymparistoihin.

Rakennesuunnitelmalla varaudutaan noin 110 000 asukkaan
vdestonkasvuun vuoteen 2040 mennessd. Voimakas
vaestonkasvu, asumisvdljyydessa tapahtuvat muutokset,
asuntokannan poistuma, seudun sisdinen muutto ja
ikarakenteen muutoksetjohtavatsiihen, ettd kaupunkiseudulle
tarvitaan noin 90 000 uutta asuntoa suunnitelmakauden
aikana.  Rakennesuunnitelman  ehdotusvaiheessa  on
tarkentunut, ettd noin puolet asuntotuotannosta sijoittuu
alueille, jotka ovat ns. raitiotierakenteessa — kaupunkimaisen
tiiviissa ympadristossa kattavien palvelujen laheisyydessa.
Neljannes asuntotuotannosta sijoittuu ldhi- ja taajamajunaan
sekd seudulliseen runkobussiin kytkeytyviin kohteisiin,
joihin kuuluu usea kuntakeskus tai muita vahvistuvia alue-
tai lahipalvelukeskuksia. Neljannes asuntotuotannosta
sijoittuu muille alueille, joista osa on maankaytoltdan ja
arjen palveluiltaan monipuolisia, osa asumiseen painottuvia
alueita. Jokainen seudullisesti merkittavd alue on kuitenkin

joukkoliikenteelld hyvin saavutettavissa.

Kasvun padpaino on Tampereen seutukeskuksessa sekd 13
alueellisessakeskuksessa, joista suurin osa on kuntakeskustoja.
Liikkumisen  ndkékulmasta  kuntakeskuksia  kehitetdan
erityisesti kavelyn ja pyordilyn ympaéristéind, asumisen
ndkdkulmasta  talotyypeiltdan ja  hallintamuodoiltaan
monipuolisina kohteina. Keskukset ovat lisdksi merkittavia

tyopaikka-alueita.

Raitiotien seudullinen kokonaisuus nauharakenteineen ja
Iahi- ja taajamajunan asemanseudut synnyttavat kiinnostavia
ja merkittdvia asumisen ymparistdja. Bussirakenteeseen
laskettavat alueet tuovat panoksensa asuinymparistdjen

monipuolisuuteen keskitehokkain korttelirakentein.

Rakennesuunnitelman toteutusohjelma tarkentaa
asuntotuotannon, ty6paikka-alueiden toteutuksen sekéa
palveluverkon ja liikennejarjestelman kehittamisen
padvaiheet. Toteutusohjelmalla pyritddan siihen, etta
kaupunkiseudulla on tarjolla tasapainoisesti erityyppisia

asuntoja ja asuinalueita.

Tampereen kaupunkiseudun asuntopoliittinen ohjelma
tasmentda asuntorakentamisen ja asumisen kehittamisen
suunnittelua. Siind on korostettu, ettd kaupunkiseudulla
tulee lisatd hallintamuotojen ja talotyyppien vaihtoehtoja
sekd monipuolistaa tarjontaa. Monipuolistaminen onkin

tulevaisuuden avainsana asuinrakentamisessa.

Asumisen trendikehitys

Asuntotuotantotrendeissa on jo nahtdvissa sekoittunutta
kaupunkirakennetta, jossa palvelut ja asuminen seka
tyonteko sekoittuvat keskenddn. Myos kortteli-, talo-, ja
asuntotyyppien sekoittuminen rikastuttaa asuntotuotantoa.
Tallaista kehitystd tulee voimistaa ja mahdollistaa myos
pienemmissa mittakaavoissa. Esimerkiksi talotyyppijaottelun
monipuolistamisen avulla voidaan korttelitasolla luoda
sekoittunutta asuinrakentamista. Suurempi yhteiskunnallinen
palvelurakenteen muutos vaikuttaa esimerkiksi kunnallisten
palveluiden sijoittumiseen. Uuden tyyppisilla, esimerkiksi
hybridimallisilla kortteleilla ja rakennuksilla mahdollistetaan

joustavuus  asuntojen, palveluiden ja tyodpaikkojen

sijoittamisessa.

Kestdavan kehityksen huomioiminen ja tiedostaminen
ndkyy muun muassa asuinnelijéiden kasvun taittumisessa.
Asuinnelijoiden vdheneminen on myos taloudellinen ilmig,
minka kautta asuinympariston arvot ja kdyttomahdollisuudet
korostuvat. Esimerkiksi tallda hetkelld vield vieraammat
asuntotyypit kuten minimiasunnot voivat olla hyvalla
suunnittelulla haluttuja tulevaisuuden koteja ja kaupungin

sykkeesté voi 16ytaa hyvan minimitontin.

Houkuttelevaa kaupunkiseutua rakennetaan myo6s
persoonallisilla asumisen paikoilla. Rakennusten uusiokaytto
eli toiminnaltaan muuttuvat rakennukset, ovat yksi
tulevaisuuden asumistrendi. Trendi vastaa kestdvan
kehityksen haasteisiin luomalla ekologisesti uutta olemassa
olevasta rakenteesta ja rikastuttaa kaupunkirakennetta
sosiaalisesti. Historiallinen kerrostuminen on yksi rakennetun

ympariston houkuttelevuustekijoista.

Kohtuuhintaisen asumisen asuntotuotanto toteutetaan
seudulla yhteisvastuullisesti siten, ettd huomioiduksi
tulevat niin asunnottomat, ikdihmiset kuin opiskelijatkin.
Asuntotuotannossa huomioidaan erityisryhmien
asumistoiveet ja —tarpeet. lkarakenteen muutos ja pidemmat
elinkaaret lisddvdt muun muassa palveluasuntojen
kysyntdad ja korostavat esteettomyyden tarkeyttd seka

asuinrakentamisessa ettd kaupunkiymparistssa.

Monikulttuurisuus on my6s kasvava ilmié kaupunkiseudulla
ja sen luomiin haasteisiin ja mahdollisuuksiin voidaan osittain
vastata sosiaalisen asuntotuotannon avulla, mutta myos
korostamallaalueidentoiminnollisuuttaja kohtaamispaikkojen
tarkeytta. Osallistuttamalla asukkaita suunnitteluprosesseihin
parannetaan mahdollisuuksia  yhteiséllisyyden  tunnun
synnylle. Vapaa-ajan viettomahdollisuudet ovat myds
tarked seikka vastattaessa asuntotuotannon tarpeisiin.
Arjen sujuvuus muodostuu tyopaikkojen, palveluiden ja
virkistysalueiden hyvan saavutettavuuden kautta. Arjen

sujuvuus on oiva mittari tarkasteltaessa asuinalueiden laatua.
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Lahteet: Tampereen kaupunkiseudun asumisen ja rakentamisen tilastoaineisto 2012 sekd MAL-aiesopimuksen vuoden 2013 seurantaraportti.

TOTEUTUNUT ASUNTOTUOTANTO

Asuntopoliittisen ohjelman toteutuman ja tavoitteen keskiarvot vuosilta 2011-2013
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Kerrostalot Rivi- tai ketjutalot

B Toteutuma 2011-2013

Asuntopoliittisessa ohjelmassa 2030 asetettiin talotyypeittain
Naiden

tavoitteiden toteutuma koko kaupunkiseudulla vuosilta

asuntotuotantotavoitteet vuoteen 2030 asti.

2011-2013 on esitetty ylld olevassa taulukossa. Jaljempana
on eritelty tavoitteiden toteutuma kunnittain. Tarkasteluvali
on lyhyt, mutta esimerkiksi rivi-ja ketjutalojen tavoitetta

alhaisempi rakentuminen on ollut haasteena jo pidempaan.

Talotyyppien tiukka jako kerros-, rivi-, ja erillispientaloihin ei
palvele monipuolista aluekehitystd ja tdstd syysta jatkossa

on paatetty luopua talotyyppijaottelusta seudullisessa

Erillinen pientalot Kaikki
asuinrakentaminen
@ Tavoitteet 2011-2013

tarkastelussa. Jatkossa on  toivottavaa  esimerkiksi

keskitehokkaan rakentamisen yleistyminen, jolloin
uudentyyppiset rakennustyypit voivat korvata vanhat
kasitteet. Tulevaisuuden jaottelu voikin olla esimerkiksi
tiivis ja matala, keskitehokas, tiivis ja korkea seka erilaiset

hybridirakenteet.

Kyseisten taulukkojen aineisto on koottu Tampereen asumisen
ja rakentamisen kaupunkiseudun tilastoaineistoista vuosilta

2009-2012. Oriveden tiedot puuttuivat tilastoaineistoista.
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Tampereen kaupunkiseutu

Kangasala

Rivi- tai ketjutalot

Erilliset pientalot ~ Kaikki asuirakentaminen

Nokia

Rivi- tai ketjutalot Erilliset pientalot ~ Kaikki asuirakentaminen

Pirkkala

Rivi- tai ketjutalot Erilliset pientalot ~ Kaikki asuirakentaminen

Vesilahti

Erilliset pientalot  Kaikki asuirakentaminen

Rivi- tai ketjutalot
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Kerrostalot

Kerrostalot

Kerrostalot

Lempaala

Rivi- tai ketjutalot Erilliset pientalot ~ Kaikki asuirakentaminen

Orivesi

Erilliset pientalot  Kaikki asuirakentaminen

Rivi- tai ketjutalot

Tampere

Rivi- tai ketjutalot Erilliset pientalot ~ Kaikki asuirakentaminen

Yl6jarvi

Rivi- tai ketjutalot Erilliset pientalot ~ Kaikki asuirakentaminen

Taulukoissa on kunnittain esitetty asuntopoliittisen ohjelman toteutuman (violetti) ja tavoitteen (harmaa) keskiarvot vuosilta

2011-2013. Tampereen taulukon skaala on muita suurempi. Lahteet: Tampereen kaupunkiseudun asumisen ja rakentamisen

tilastoaineisto 2012 sekd MAL-aiesopimuksen vuoden 2013 seurantaraportti.
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Uudet asunnot

Toteutunut asuntotuotanto 2010-2014* :

*vuoden 2014 lukumaira on kuntien arvio

Kangasala

Kangasalan talotyyppijakauma

24 %

Kerrostalot M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot

Kangasalan hallintamuotojakauma

12%

74 %

Omistusasunnot ARA -vuokra-asunnot Asumisoikeusasunnot ~ ® Muut

Lempaala

Lempéailan talotyyppijakauma

Kerrostalot M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot

Lempéaldn hallintamuotojakauma

19%
N — v
76 %
Omistusasunnot M Vapaa rah. vuokra-asunnot ARA -vuokra-asunnot
Asumisoikeusasunnot B Muut

11

Asuntopoliittisen ohjelman
tavoitteeet 2008-2030

Kangasalan talotyyppijakauma

Kerrostalot M Rivi- tai ketjutalot ™ Erilliset pientalot

Kangasalan hallintamuotojakauma

75%

Omistusasunnot ARA -vuokra-asunnot B Muut

Lempéalan talotyyppijakauma

Kerrostalot M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot

Lempadildn hallintamuotojakauma

10%

75%

Omistusasunnot ARA -vuokra-asunnot B Muut

Toteutunut asuntotuotanto 2010-2014* :

*vuoden 2014 lukumaira on kuntien arvio

Nokia

Nokian talotyyppijakauma

25%

Kerrostalot M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot

Nokian hallintamuotojakauma

7%

93 %

Omistusasunnot ARA -vuokra-asunnot

Orivesi

Oriveden talotyyppijakauma*

98 %

M Erilliset pientalot Muut asuinrakennukset

Oriveden hallintamuotojakauma

100 %

Omistusasunnot

*QOriveden toteutuneet talotyyppijakauman arvot ovat vuosilta 2010-2011.

Asuntopoliittisen ohjelman
tavoitteeet 2008-2030

Nokian talotyyppijakauma

25%

Kerrostalot M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot

Nokian hallintamuotojakauma

Omistusasunnot ARA -vuokra-asunnot B Muut

Oriveden talotyyppijakauma

Kerrostalot ~ M Rivi- ja ketjutalot M Erilliset pientalot

Oriveden hallintamuotojakauma

10%

80 %

Omistusasunnot ARA-vuokra-asunnot B Muut
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Uudet asunnot
Toteutunut asuntotuotanto 2010-2014* :

*vuoden 2014 lukumaira on kuntien arvio

Asuntopoliittisen ohjelman Toteutunut asuntotuotanto 2010-2014* : Asuntopoliittisen ohjelman

*vuoden 2014 lukumaira on kuntien arvio

Pirkkala

Pirkkalan talotyyppijakauma

60 %

Kerrostalot M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot

Pirkkalan hallintamuotojakauma

19%
63 %

Omistusasunnot ARA -vuokra-asunnot Asumisoikeusasunnot

Tampere

Tampereen talotyyppijakauma

Kerrostalot M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot Muut asuinrakennukset

Tampereen hallintamuotojakauma®

32%
49 %

Omistusasunnot M Vapaa rah. vuokra-asunnot = ARA -vuokra-asunnot  Asumisoikeusasunnot

13 *Tampereen osalta ARA-tuotanto vuosilta 2010-2014 sisaltda ns. valimallilla rakennetut vuokra-asunnot.

tavoitteeet 2008-2030

Pirkkalan talotyyppijakauma

40 %

Kerrostalot M Rivi- tai ketjutalot ~ m Erilliset pientalot

Pirkkalan hallintamuotojakauma

10%

75%

Omistusasunnot ARA -vuokra-asunnot M Muut

Tampereen talotyyppijakauma

60 %

Kerrostalot ~ M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot

Tampereen hallintamuotojakauma

55 %
30%

Omistusasunnot ARA -vuokra-asunnot B Muut

Vesilahti

Vesilahden talotyyppijakauma

Kerrostalot ~ M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot

Vesilahden hallintamuotojakauma

100 %

Omistusasunnot

Ylsjarvi

Ylojarven talotyyppijakauma

Kerrostalot M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot

Yl6jarven hallintamuotojakauma

72%

Omistusasunnot M Vapaa rah. vuokra-asunnot = ARA -vuokra-asunnot

Asumisoikeusasunnot ® Muut

tavoitteeet 2008-2030

Vesilahden talotyyppijakauma

Kerrostalot ~ M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot

Vesilahden hallintamuotojakauma

Omistusasunnot ARA -vuokra-asunnot M Muut

Ylojarven talotyyppijakauma

Kerrostalot ~ M Rivi- tai ketjutalot M Erilliset pientalot

Ylojarven hallintamuotojakauma

Omistusasunnot ARA -vuokra-asunnot M Muut
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Uudet asunnot

Toteutunut asuntotuotanto 2010-2014* :

*vuoden 2014 lukumaira on kuntien arvio

Kaupunkiseutu

Kaupunkiseudun talotyyppijakauma

61 %

Kerrostalot ~ M Rivi- tai ketjutalot Erilliset pientalot Muut asuinrakennukset

Kaupunkiseudun hallintamuotojakauma

60 %

Omistusasunnot M Vapaa rah. vuokra-asunnot ARA -vuokra-asunnot
Asumisoikeusasunnot B Muut
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Asuntopoliittisen ohjelman
tavoitteeet 2008-2030

Kaupunkiseudun talotyyppijakauma

47 %

Kerrostalot M Rivi- tai ketjutalot Erilliset pientalot

Kaupunkiseudun hallintamuotojakauma

22%
63 %

Omistusasunnot ARA -vuokra-asunnot M Muut

Kaavioiden tarkasteluajanjakso on suhteellisen lyhyt, mutta
kuvien perusteella voidaan nahda, ettd asuntotuotannossa
tulee panostaa monipuolisuuteen seka hallintamuotojen etta
talotyyppien osalta. Hallintamuotojen osalta on keskeista
tarkastellaalueellisiatarpeitajaasettaatavoitteetsiten, ettane
tukevatparhaiten kokonaisuutta, Tampereenkaupunkiseutua.
Taulukoiden lahteet: Tampereen kaupunkiseudun asumisen

ja rakentamisen tilastoaineisto 2012.



Asuntoa kpl

RAKENNESUUNNITELMAN 2040

MUKAISET TAVOITTEET
(ehdotuksen mukainen, tilanne 20.10.2014)

Asuntotuotannon tavoitteet kunnittain vuoteen 2040
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Lahteet: Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040.

Kaupunkiseudun rakennesuunnitelmassa paaperiaate on, etta
tuleva kasvu sijoitetaan olemassa olevan kaupunkirakenteen
sisdlle tiivistamalla ja tdydentamallda. Tamadn tavoitteen
avulla luodaan nykyistd paremmat edellytykset sujuvalle
joukkoliikennekaupungille ja mahdollistetaan autottoman
elintavan yleistyminen. Tasta syystd asetetut asuntotuotannon
padpainoalueet mukailevat ajallisesti joukkoliikenneverkkojen

rakentumista.

17

Kokonaisuuden hallinta on ensisijaista kaupunkiseudun
kehityksessa. Alueelliset painotukset esimerkiksi asuntojen
hallintamuodoissa, talotyypeissa ja palveluissa pitaa perustaa
koko Tampereen kaupunkiseudun tarpeelle. Kokonaisuutena
kaupunkiseutu vastaa globalisoitumisen haasteisiin, koska
toisistaan poikkeavilla, eriluonteisiksi rakennetuilla alueilla
vastataan monipuolisen asuinrakentamisen tarpeisiin ja

varmistetaan laadukkaan asuinalueen |6ytyminen jokaiselle.

Asuntotuotannon tavoitteet rakenteen mukaan vuoteen 2040
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Raitiotiehen tukeutuva alue Lahijunaan tukeutuva alue

| N

Bussiin tukeutuva alue Muut alueet

W2013-2020 [@2021-2030 [J2031-2040

Tarkasteltaessa  asuntotuotantoa  yhdyskuntarakenteen
tyyppien mukaan voidaan havaita rakennusaikojen
painotuksen kunkin liikkennemuodon valmistumisvuoden
paikkeille. Esimerkiksi raitiotien tulo edellyttda myos kyseiselta
vuosikymmeneltd satsausta asuntotuotantoon. Taulukon
lahteet: Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma
2040.

Asuntotuotanto sovitetaan yhteen liikennejarjestelman
kehittdmisen kanssa. Raitiotiehen tukeutuvien alueiden
asuntotuotanto on etenkin Tampereella merkittava jo talla
vuosikymmenelld, ja kasvaa edelleen, kun Koilliskeskuksen
ja Pirkkalan suunnilla aletaan asuntotuotannossa ennakoida
raitiotien tuloa. 2030-luvulla mukaan tulevat vield Yl6jarven

puolella olevat raitiotiehen kytkeytyvat alueet. Lahi- ja

taajamajunaan tukeutuvilla alueilla Tampereella seka
Lempdaalan, Nokian ja Oriveden suunnilla asuntotuotanto
kasvaa 2020-luvulla ja pysyy suhteellisen korkeana myds
2030-luvulla, kun ldhijunaliikenteessd saavutetaan tiheampi

lilkenndinti.

Seudullinen runkobussi  on jo  kdytéssa  oleva
joukkoliikennemuoto, mika antaa mahdollisuuden toteuttaa
runkobussirakenteen kohteita tdydennysrakentamalla

tasapainoisesti eri vuosikymmenilla.

Rakennesuunnitelman viimeistelyvaiheeseen jaa
kohtuuhintaisen asuntotuotannon ja hallintamuotojen
tarkemmat maarat sekd niiden sijoittuminen seudun sisélla.

Tasta syystd ndita asioita ei ole esitetty tdssa raportissa.
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OMINAISUUKSIEN TUNNISTAMINEN

KESKUSTYYPPI

TEHOKKUUS

JOUKKOLIIKENNEMUOTO

IDENTITEETTI

Seuraavassa on tunnistettu asuinalueiden rakenteellisia
ominaisuuksia. Namad ominaisuudet kertovat ensisijaisesti
alueiden luonteesta ja ovat laadullisesti neutraaleja. Alue voi
erimerkiksi olla kerrostalovaltaista, sijaita jarvenrannalla tai
toimia aluekeskuksena. Osa ominaisuuksista on yksiselitteisia,
kuten asuinnelio per asukas, toiset taas tulkinnanvaraisempia
kutenmaisemataiidentiteetti. Raportissavalitutominaisuudet

ovat esimerkkejd. Ominaisuuksien tunnistamisen avulla
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ASUMISMUODON LUONNE

ASUINNELIOT/ASUKAS PALVELUT

HALLINTAMUOTOPAINOTUS

KATURAKENNE

VIHERYHTEYS MAISEMA

voidaan kuitenkin erottaa eri asuinalueiden luonteita ja niiden

erilaisia tarpeita laatutekijoiden tyypeille ja maarille.

Asuinalueen ominaisuuksien tunnistamisen jalkeen kullekin
alueelle voidaan madritelld laatutekijat. Niiden madrittely
ei ole yksiselitteistd ja tahan raporttiin valitut laatutekijat
ovat yksi lahestymistapa. Tarkoituksena on havainnollistaa ja

konkretisoida laadukkaan asuinalueen muodostumista.

Keskustyyppi

Keskustyypit jakautuvat Tampereen seutukeskukseen,
aluekeskuksiin ~ ja  lahipalvelukeskuksiin.  Keskustyyppi
vaikuttaa oleellisesti asuinrakentamisen tiheyteen ja
muihin asumismuodon vaihtoehtoihin. Keskusta-alueilla
palveluiden, asumisen ja tyopaikkojen sekoittuminen
on luontevaa ja yleistd. Aluekeskukset soveltuvat hyvin
kohtuuhintaiselle vuokra-asumiselle, koska palvelut ja

kattavat joukkoliikennemahdollisuudet ovat Iahella.

Keskustatyyppien palveluntarjonta Voi muuttua
tulevaisuudessa, mutta keskustamainen luonne tulee voida
kokea valituilla alueilla jatkossakin. Asukkaat kaipaavat
kohtaamispaikkoja, joten alue- ja ldhipalvelukeskuksia tulee
kehittaa sosiaalisina ymparistodind, joihin ymparodivat asunnot

liittyvat.

Lahipalvelukeskuksen palveluita voivat olla esimerkiksi
harrastetilat, "autotallit”, joita asukkaat voivat kayttaa
asuntojensa jatkeena. Tilat toimivat niin yritysten kdytossa,
kuntien palvelupisteina kuin asukkaiden tyotiloina. Nain
mahdollistetaan erillistaloille tyypillinen laatuominaisuus

my&s muunlaisessa asuinmuodossa.

Joukkoliikennemuoto

Tampereen alueella tehdadan mittavia investointeja
muun muassa raitiotiehen ja ladhijunaliikenteeseen.
Yhdyskuntarakenteen tarpeiden mukaan valitut
joukkoliikennemuodot luovat ymparilleen hyvat
puitteet rikkaan asuinalueen synnylle. Asuntotuotannon
kannalta alueet ovat erityisen houkuttelevia, koska hyvat
liilkenneverkostot ja niiden ymparille hakeutuvat palvelut ja

tyOpaikat ovat tarkea tekija laadukkaalla asuinalueella.

Palvelut

Palvelut ovat tarkea osa viihtyisda asuinaluetta. Pelkdstaan
asumiselle tarkoitettuja alueita tulee valttda. Palvelujen
luonne voi vaihdella kuitenkin asuinalueesta riippuen.
Kaupallisten palveluiden keskittyminen on ymmarrettavasti

mahdollista vain suuremmissa keskuksissa.

Pientalomaisille alueille tulee varata tiloja kerhotoiminnalle
ja muille palveluille, kuten pdivakodeille, harrastetiloille ja
kotitoimistoille. My6s asuintaloissa olevat yhteistilat voidaan

ndhda osana palvelurakennetta.

Tehokkuus

Korttelitehokkuus on raportissa suuntaa-antava ja kuvaa vain
uusien asuinalueiden asuinkortteleiden korttelitehokkuutta.
Visualisoinneilla ja konkreettisilla esimerkeilld halutaan
havainnollistaa tehokkuusluvun vaikutus kullekin

asuinalueelle.

Katurakenne

Katurakenteeseen vaikuttaa oleellisesti alueen
joukkoliikenteen muoto sekd asumismuodot. Katu voidaan
suunnitella ja rakentaa osaksi asuntoja ja asuintiloja,
jolloin kadun toiminnollisuus ja kayttdaste paranevat.
Katujen mittasuhteet ja tilarajaukset alueilla vaikuttavat
viihtyvyyteen ja turvallisuuteen. Kaduista tulee suunnitella
myds toiminnallisia niin, ettd ne toimivat sosiaalisina
kohtaamispaikkoina. Siksi erityyppiset katurakenteet tulee

tunnistaa ja huomioida suunniteltaessa asuinaluetta.

Paikan tuntu - Identiteetti

Identiteetilld kuvataan alueen historiasta tai muusta
vastaavasta syntyneitd alueen asukkaiden tunnistamia
ominaispiirteitd. Alueiden positiiviset identiteetit ovat tarkeita

tekijoita laadukkaalla asuinalueella ja niita tulee voimistaa.

Asumismuodon luonne

Asumismuodot on jaettu kerros-, rivi-, ja erillispientaloihin.
Taman tyyppinen jaottelu ei valttamattd tue parhaiten
asetettujen monipuolisten ja kokeilevien asuinalueiden
syntyd. Kyseinen luokitus on kuitenkin haluttu ottaa
huomioon, jotta aiempia tilastoja sekd asetettuja tavoitteita

voidaan mitata ja arvioida.

Hallintamuotopainotus

Asumisen eri hallintamuotoja ovat omistus-, asumisoikeus-
ja vuokra-asuminen. Vuokra-asuminen voi olla ARA- tai
vapaarahoitteista vuokra-asumista. Yhdyskuntarakenteen
kannalta on tarkeda, ettd asuinalueilla on monipuolisesti eri
hallintamuotoja, jotta luodaan pohja rikkaan ja dynaamisen

asuinymparistdon rakentumiselle.

Asuinalueiden ominaisuudet muodostavat pohjan erilaisille
asuntojen hallintamuodoille. Esimerkiksi ARA-rahoitteiset
vuokra-asunnot tulee rakentaa mielelldan keskuksiin, koska
naissa asunnoissa asuvat hyotyvat eniten julkisten palveluiden

ja joukkoliikenteen laheisyydesta.

20



Asuinneliomaara

Asuinneliomaara on ollut vuonna 2011 Tampereen seudulla
38 m? per asukas (Asuminen ja rakentaminen, Tampereen
kaupunkiseutu, Tilastoaineisto  2012). Tampereen
kaupunkiseudun asuntopoliittisessa  ohjelmassa 2030
koko seudun keskimddraiseksi neliomaardksi on laskettu
42 m? per asukas vuonna 2030. Huomioiden kuitenkin
asuinrakentamisessa talla hetkelld nakyvat trendit seka
asetetut asuinrakentamisen laatuominaisuudet, voidaan
olettaa, ettd asuinneliomairdn kasvu on vdhentymassa.
Neliomaaran arvioinnissa on otettu myos jatkossa huomioon

tarkemmin paikalliset vaikutukset.

Ominaisuuksien  kautta voidaan alueelle  madrittaa
sellaiset laatutekijat, jotka vahentdvat asukkaiden tarvetta
ja halua omistaa reilusti asuinnelijoitd. Asukkaiden
tietoisuus,  taloudellisuus ja  kdytdannollisyys  ajavat
valitsemaan pienemmat asuinneliomaarat. Asuinalueen
laatuominaisuudet mahdollistavat valinnan niin, etta asukkaat

saavat samalla nauttia laadukkaasta asumisesta.

OMINAISUUKSISTA LAADUKSI

Alueen ominaisuuksien tunnistamisen jidlkeen voidaan
asettaa sille erilaisia laadullisia vaatimuksia ja tavoitteita.
Laadullisista asioista osa on yleisluonteisia ja mittakaavaltaan
suuria. Osa taas on pienid, konkreettisia yksityiskohtia. Laatu
syntyy kuitenkin naistd molemmista — suuren mittakaavan

hallinnasta seka yksityiskohtien huolellisesta suunnittelusta.
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Keskimddrdisen asuinneliomdaran kasvun taittuminen on
monella mittarilla kestdvan kehityksen mukaista, koska se
on seka asukkaalle ettd kunnalle taloudellista, ekologisista
vaikutuksista puhumattakaan. Muutos luo positiivista painetta
asuinalueiden ulkoalueiden suunnittelulle ja rakentamiselle,
koska ulkotilojen monipuolisempi kdyttd osana arkipaivan
elamista lisaantyy. Kun suostutaan luopumaan suurista
yksityisista tiloista, panostetaan enemman julkisten alueiden

tai yhteistilojen rakentaminen.

Maisema

Maisemalliset arvot ovat alueiden luonnonarvoja ja voivat olla
hyvinkin alueellisia. Tampereen seudun padviherverkkoon
kuuluu esimerkiksi maisemallisesti merkittavia vesistdalueita,

soraharju seka niittyja ettd metsia.

Viheryhteys

Viheryhteyksia ~on useanlaisia. Kaupunkiymparistdssa
yhteys voi olla pienimittakaavaisempi ja rakennetumpi kuin
taas asuinalueiden reuna-alueilla, missd metsat voivat olla
hyvinkin ldhelld. Luontoyhteyksien l|dheisyys on kuitenkin
valttdamatontd kaikenlaisissa  asuinaluerakenteissa, kun

tavoitellaan laadukasta asuinaluetta.

Rakennustiheyden
vaihtelu

Toiset asuinalueet tarvitsevat muita enemman laadullisia
tavoitteita, jotta alueista saadaan houkuttelevia ja miellyttavia
asuinymparistdja. Valitut esimerkit on tarkoitettu luomaan
yleista tahtotilaa alueiden kehityksesta sekd visualisoimaan
yhteistd mielikuvaa aluekeskuksista, liikenteen solmukohdista

ja asuintiheydesta.

Pinnat, fyysinen laatu
Katutason yhteistilat

Sadesuojat

Laadukkaat pintamateriaalit | Taskupuisto
Rantarakentaminen

Sosiaalisia kohtaamispaikkoja

Suljettava py6rasailytys

Sekoittunut

Viherparvekkeet
rakenne

Yksityinen sisépiha |

Monipuolisesti joukkoliikenteen eri

vaihtoehtoja

Kattoterassit

Kaupunkipuistot

Toiminnallisesti aktiivinen
piha-alue

BUSSIN LAATUKAYTAVA

Vuokrattavat toimistotilat

Kaupunkikulttuurin
mahdollistaminen
Viljelymahdollisuus
Kaupunkipuutarhat

Asuminen, palvelut ja tyopaikat
sekoittuneet alueella

Virkistys- ja liikuntapolut

Katutilan rajaus

Asunnoista suora ulkoyhteys
Katu osana asuntoja

Maisemointi

Leikkialue Katukalusteet

mm. istuimet

Sekoittuneesti eri
hallintamuotoja

KORTTELITEHOKKUUS

0,5-0,7
RAK.PINTA-ALA

HARJUALUE

KORTTELIN PINTA-ALA

Kuvitus ominaisuuksien muuttumisesta laatitekijoiksi.
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Esimerkkeja, joihin soveltuvat raitiotiehen tukeutuvan alueen laatuominaisuudet

RAITIOTIEHEN TUKEUTUVA ALUE

ALUEKESKUS U RBAAN I KORTTELITEHOKKUUS

ASUINYMPARISTO 07 -
KAUPUNKIPUISTOT UMPIKORTTELIRAKENNE KULTTUURIN KULUTTAJAT
RIKAS KAUPUNKIELAMA > 90 ASUNTOA/ ha MONIMUOTOISTA
KAUPUNKIRAKENNETTA

HUONEISTOALAN KESKIKOKO

1,8 -2,2 0.7- 36 - 38 m?

ASUNTOKUNNAN KESKIKOKO
/asukas

Perheasunnot
o Kaupunkikulttuurin
Monipuolinen mahdollistaminen
asuntokanta
Kaupunkipuistot
Kohtuuhintaiset Leikkialueet

vuokra-asunnot
Katu osana  Istutukset

asuntoja

Palveluasuminen

Katutilan rajaus

Katukalusteet

Niin kutsutut pehmeadt tekijat sekda kolmannet tekijat
vaikuttavat asuinalueen valintaperusteihin. Pehmeita tekijoita
ovat esimerkiksi viherymparistd, kulttuuri ja palvelut, mutta
yha yleisemmin asuinalueen kolmansia tekijoita arvostetaan
aikaisempaa enemman. Itseilmaisun mahdollisuus, alueen
ja asukkaan identiteetti sekd kaupunkikulttuuri ovatkin juuri
nditd kolmansia tekijoita joiden merkitys korostuu tiiviissa

kaupunkirakenteessa.
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2400m? asuinnelioita
79 asukasta
41 asunto \
v 15 Yksiota
14 Kaksiota
12 Kolmiota

100 asuntoa/ha
e=07 e=07

1

4000m? asuinnelidita v
111 asukasta
61 asuntoa
v 26 Yksiota
20 Kaksiota
15 Kolmiota

YIld on kuvitteellinen raitiotien varrelle sijoittuva hehtaarin kokoinen
kortteli pihajérjestelyineen. Alla alueesta havainnollistava massamalli ja
viitteelliset laskelmat.

Talomalli 1

Talomalli 2

Asunnot
Talomalli 1

m’ kpl m?yht  asukasta
yksiot 40 26 1040 1
kaksiot 60 20 1200 2
kolmiot 80 15 1200 3
yht. 61 3440 111
Talomalli 2

m’ kpl m’yht  asukasta
yksiot 40 15 600 1
kaksiot 60 14 840 2
kolmiot 80 12 960 3
neliot 100 0 0 0
yht. 41 2400 79
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Raitiotiehen tukeutuvat alueet, jotka on suunniteltu
toteutettavaksi ennen vuotta 2040 sijaitsevat Pirkkalassa,
Tampereella ja Yl6jarvelld. Nailla alueilla asuinrakentaminen
on tivistd tai keskitehokasta. Raitiotie mahdollistaa
palveluiden ldheisyyden ja rikkaan kaupunkimaisen
asuinympariston. Alueet soveltuvat hyvin kohtuuhintaisille
vuokra-asumiselle. Esimerkiksi palveluasuntojen asukkaat
hyotyvat vyleisesti eniten ympaériston virikkeellisyydests,
ympariston esteettdmyydesta ja palveluiden ldheisyydesta.
Huoneistoalan koko suhteutettuna asukasmaéardan voi olla
talla alueella suhteellisen pieni, koska alueen houkuttelevuus
syntyy  hyvista  joukkoliikenneyhteyksistd, palveluiden

|aheisyydesta ja kaupunkimiljoosta.

Alueiden painotus on pienissa asuntokoissa, mutta varsinkin
keskitehokkaalla alueella tulee my6s olla perheasunnoiksi
soveltuvia asuntoja. Ndin varmistetaan sosiaalisesti kestava
asuinalue, jolla asuu monipuolisesti erilaisia asukkaita.
Keskusta-asuminenkin  voidaan tehdd houkuttelevaksi
perheellisille, kunhan kaupunkien katutilaa kaytetdan
nykyistd monipuolisemmin ja kortteleiden sisdpihoja
kaytetdan asukkaiden puolijulkisina toiminnallisina pihoina.

Kaupunkipuistojen ja asuntojen parvekkeiden arvo korostuu.

Asuntojen laatua parantavat huomattavasti erimerkiksi
talokohtaiset kattoterassit ja yhteistilat. Urbaanissa
asuinymparistdssa sosiaaliset kohtaamispaikat niin
asuintalojen sisalla kuin julkisessa katutilassa ovat osa alueen

vetovoimaisuutta.

o
it A\
* ° b : °
* ° ° ° °
¢ ° ° ° °
° d L4 °
° o L] °
° L] L]
o ® °
° [
Kohtaamispaikkoja : Palveluasunnot
. Palveluiden
ldheisyys
vy Kattavat
Katutaidetta joukkoliikenneyhteydet Esteeton
katutila | Parvekkeet

Raitiovaunu Valaistus

Laadukkaat
pintamateriaalit

Infotaulut
Sadesuojat

Esimerkkikuva on Pirkkalan keskustasta. Alueen laatu muodostuu kaupunkikulttuurista, jota tukevat esimerkiksi alueen palvelut,

kohtaamispaikat ja asukkaat itse. Tdydennysrakentamalla alueelle varmistetaan riittdvasti asukkaita yllapitdmaan alueen palveluita

ja kulttuurin syntymista.
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ESIMERKKINA PIRKKALA

Alueella on monipuolisesti erilaisia talotyyppeja ja Kunaluetukeutuuraitiotiehen,on mahdollistaluopuakorkeista

korttelirakenteet ovat vaihtelevia. Vaihtelua tulee olla autopaikkavaatimuksista. Tiiviissa kaupunkirakenteessa tama

muun muassa korttelityyppien, rakennuskorkeuksien, hyvinkin yksityiskohtainen seikka saattaa vaikuttaa suuresti

hallintamuotojen ja asuntokokojen valilla. Monipuolisuutensa
ansiosta alueella on useita vaihtoehtoja erilaisissa elaméan

vaiheissa oleville asukkaille.
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alueen suunnitteluun ja viihtyvyyteen. Korvaamalla suuret
autopaikkakentdt mahdollistetaan viihtyisien puoliyksityisten
piha-alueiden syntymien kortteleiden sisdpihoille. Alueita
tulee suunnitella ensisijaisesti asukkaiden asuinmukavuuden

perusteella.



ESIMERKKINA YLOJARVI

Esimerkkikuva ~ on  YlGjérveltd ison  autotien ja
raitiovaunuliikenteen varrelta. Alueen urbaanin alueen arvot
muodostuvat aikaisempien alueiden tavoin monipuolisesta
ja sekoittuneesta asuntokannasta. Erillispientalot sekoittuvat
pienkerrostaloalueisiin luontevasti ja ovat houkuttelevia
hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja lahipalvelukeskusten

ansiosta.
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Esimerkkeja, joihin soveltuvat Idhijunaan tukeutuvan alueen laatuominaisuudet

LAHIJUNAAN TUKEUTUVA ALUE

KERROSTALOMAISTA ASUMISTA
PIENTALON
LAATUOMINAISUUKSILLA

ALUEKESKUS

TIIVIS

KAUPUNKIRAKENNE

METSAVYOHYKKEET

KERROSTALOMAISTA ASUMISTA
HYVALLA LUONTOYHTEYDELLA

KIRJASTOPALVELUT
TOISEN ASTEEN
KOULUTUSPAIKAT
NEUVOLAT
LIIKUNTAKESKUKSET

> 70 ASUNTOA/ ha

RANTARAKENTAMINEN

2 2 2 KORTTELITEHOKKUUS
T Ly

0,7_ 38 m2

ASUNTOKUNNAN KESKIKOKO

HUONEISTOALAN KESKIKOKO

/asukas

Viherymparistot

Asuntoja myos isommille virkistyspaikkoina
asuntokunnille
Kohtuuhintaiset
Sekoittunut  vuokra-asunnot Virkistysalueet
rakenne
Muunto-
. . Katu osana | joustavuus
Pientalomainen .
. asuntoja
asuminen
kerrostaloissa Asuintalojen
terassointi

Asemanseudun valittdmassa ldaheisyydessa tulee erityisesti
kiinnittdd huomiota alueen asuinrakentamisen laatuun, koska
urbaanissa ymparistdssa laatu muodostuu seka katutilan
sosiaalisuudesta ja toiminnollisuudesta, ettd yksityisyyden
mahdollistamisesta. Viihtyvyyttd voidaan lisdtd muun muassa

ympdariston ja katutilan jasentelylld. N&in saavutetaan

ihmislaht6inen asuinymparisto ja tuetaan kevyeen liikenteen
kasvua ja joukkoliikennetta. Useat ldhijunan pysakkialueet ja
seisakkeet sijaitsevat ranta-alueiden laheisyydessd. Ranta-
alueet ovat upea mahdollisuus luoda alueelle identiteettia
ja parantaa alueen laatua. Julkisella rantarakentamiselle
varmistetaan mahdollisimman monelle asukkaalle

mahdollisuus nauttia vesistoista.
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ESIMERKKINA SAAKSJARVI

Esimerkkikuva on Sadksjarveltd. Kuvan asuinalueella on
sekd pientalomaisia kerrostaloasuntoja lapsiperheille etta
pienempid asuntoja niin asukkaille kuin toimistokayttdon.
Alue tukeutuu ldhijunapysakin lisdksi ranta-alueeseen,
joka on sdilytetty julkisena ranta-alueena. Ranta-alueen

yhteydessd aukeaa sekd asukkaiden ettd vierailijoiden
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kdyttéén monipuoliset viheralueet. Vaikka alue on
tiivistd, eriluonteisten piha-alueiden ansiosta alue on
asuinympdristdbnd monipuolinen ja miellyttdva. Koska
Iahijunapysdkki on lahelld, autopaikat voivat sijaita hieman
kauempana asunnoista, jolloin asuntojen valittdmassa

laheisyydessa olevat piha-alueet jadvat aktiiviseen kayttoon.

Vuoteen 2040 mennessd tehokkaasti rakennettavia lahi- ja
taajamajunaan tukeutuvia asuinalueita ovat muun muassa
Lakalaiva, Lempaalan keskusta, Nokian keskusta, Oriveden
keskusta, Saaksjarvi, Tampereen keskusta ja Tesoma. Naiden
alueiden lisaksi on ldhi- ja taajamajunaan tukeutuvia reuna-
alueita, jotka on esitelty jaljempana. Asemanseudut ovat
my0s aluekeskuksia muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta.
Aluekeskus mahdollistaa alueelle kattavan ja monipuolisen
palvelurakenteen. Lahijunaan tukeutuvat asuinalueet ovat siis
urbaaneja asumiskeskittymia, jotka luovat hyvat edellytykset
esimerkiksi kohtuuhintaiselle vuokra-asumiselle. Ldhijunaan
tukeutuva urbaani asuinalue houkuttelee seka lapsiperheita
ettd pienid asuntokuntia edullisuudellaan, mutta myos

kattavalla palvelutarjonnalla.

Korttelitehokkuuksien  vaihtelulla ~ voidaan  sekoitella
esimerkiksi tiivista ja korkeaa, keskitehokasta ja tiivistd
ja matalaa niin ettd ympariston kokonaisvaltaisempaa
tehokkuutta mittaava aluetehokkuusluku pysyy suunnitellun
korkeana. Kohtuuhintaiset tontit mahdollistavat suuremmat
asuntokoot kuin esimerkiksi Tampereen ydinkeskustassa.
Aluekeskuksen  yhteydessa asuinalueella saavutetaan
hyvin monipuolista ja sekoittunutta rakentamista, kun
tyopaikka-, palvelu-, ja asuinrakentaminen vyhdistetdan

ennakkoluulottomasti.

Urbaaneilla asuinalueilla tulee mitd todenndkoéisimmin

ndakymaan asuntovaljyyden kasvun taittuminen.
Asuinneliomadran kasvu asukasta kohden ei siis valttamatta
kasva nykyisen suuntauksen mukaisesti vaan saattaa alueittain

jopa pienentya.

Tihedssa  asuinrakentamisessa  ulkotilojen  suunnittelu
korostuu. Ulkotiloja tulee suunnitella asukkaiden aktiiviseen
kdytt6on ja parantaa nykyistd paremmin asukkaiden
mahdollisuutta kadyttdd asunnon vélittomida ulkotiloja
osana asuntoa. N&ain luodaan turvallisen ja elinvoimaisen

asuinalueen syntyminen.

Eri  aluekeskusten identiteettien  tunnistaminen ja
voimistaminen on tarkedad alueen imagon luomisessa.
Vahva identiteetti lisdd houkuttelevuutta ja varmistaa tata
kautta riittdvan asukaspohjan l3hijunaliikenteelle. Tasta
syystd aluekeskusten maisemalliset ja jo olemassa olevat
identiteettiarvot tulee tunnistaa. Identiteettiarvoja ovat
muun muassa Sadksjarven ja Lempdaalan keskustan vesistot,
Nokian keskustan tehdasalueet ja Oriveden viherverkoston
laheisyys. Naitd ominaisuuksia voi tuoda laatuominaisuuksiksi
esimerkiksi rakentamalla virkistysalueita ja ranta-alueita tai
ottamalla vanhoja tehdasalueita uusiokayttoon esimerkiksi

asunnoiksi.
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1840m? asuinneliditd
64 asukasta
28 asunto

5 Yksiota

10 Kaksiota

13 Kolmiota

134 asuntoa/ha

e=0,9

I

2800m? asuini
95 asukasta
20 ap
39 asunto
8 Yksiota
6 Kaksiota
20 Kolmiota
5 Nelidta
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1840m? asuinnel
64 asukasta
20 ap

v 28 asunto

5 Yksita

10
13 Kolmiota

):

Yl on kuvitteellinen ldhi- ja taajamajunan varrelle sijoittuva hehtaarin
kokoinen kortteli pihajérjestelyineen. Alla alueesta havainnollistava
massamalli ja viitteelliset laskelmat.

Talomalli 2

Talomalli 1

Asunnot
Talomalli 1

m’ kpl m’yht  asukasta
yksiot 40 5 200 1
kaksiot 60 10 600 2
kolmiot 80 13 1040 3
yht. 28 1840 64
Talomalli 2

m’ kpl m?yht  asukasta
yksiot 40 8 320 1
kaksiot 60 6 360 2
kolmiot 80 20 1600 3
neliot 100 5 500 3
yht. 39 2780 95
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asuinneli6ita
fasta

to
pta
iota
Mmiota
igté

tavoiteltavat laatuominaisuudet vaikuttavat

Valitut

alueen suunnitteluun ja kaavoitukseen. Luonnosmaisessa
esimerkissa on tarkoituksena havainnollistaa, miten asetetut
tavoitteet voidaan ratkaista yhdella tapaa tontinkdyton
ja asuntojakauman osalta. Laskentamallit ja kaaviot ovat

teoreettisia ja ne tulee ndhda suuntaa-antavina.

Kaaviomaisessa tarkastelussa on yhden hehtaarin kokoinen
asuinkortteli. Hehtaari on valittu tarkastelualueen kooksi,
koska hehtaariin suhteutetaan useita keskieurooppalaisia
asuinalueen tiiviytta mittaavia laskentatapoja ja tasta syysta

se sopii parhaiten teoreettisen havainnollistamisen pohjaksi.

Havainne kuvasta hahmottaa minka korkuisella rakentamisella
saavutetaan haluttu 0,9 tehokkuusluku. Kun asuinalue
on kytketty Iahijunaliikenteeseen, autopaikkojen maaran
asemien laheisyydessa olevissa asuinkortteleissa on laskettu
olevan yksi autopaikka per 100 asuinneliota. Asemanseuduilla
voi olla tarvetta erillisille autopaikoituksille kauempaa autolla

saapuville.
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o  Sekoittuneesti eri ulkoyhteys
attavat liilkenneyhteydet| , hallintamuotoja
lahelld .
L]
L]

Teiden maisemointi

Umpikorttelilla mahdollistetaan  yksityisen ja julkisen
tilan rajaaminen ja niiden luonteva vaihtelu. Urbaaniin ja
tiiviiseen asuinalueeseen saa umpikorttelin avulla asukkaiden
yksityisen piha-alueen. Kun autopaikkojen suhteellista
madraa vahennetdan, sisdapihaa voidaan kayttdd vapaammin

muuhun toimintaan.
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° . L4
° ° L4
L ;
L] ° L]
L]
L] [ ]
(] ° )
° L]
° L
Taskupuisto ‘
Rakennustiheyden
Yksityinen vaihtelu

Leikkialue piha-alue asukkaille

Yhteys seudulliseen
viherverkostoon

Umpikortteli —esimerkki voi pated yhtd hyvin Tampereen
ydinkeskustassa, missa kortteleiden sisdpihoja on mahdollista
muuttaa parkkialueista esimerkiksi kaupunkipuistoiksi. Tama
kehityssuunta parantaa huomattavasti urbaanin asuinalueen
asukkaiden  mahdollisuutta

laatua  monipuolistamalla

hyddyntaa puoliyksityista tai yksityista piha-aluetta.
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500m? asuinneliéita

50 asukasta

1
1

2ap

9 asunto
7 Kaksiota
6 Kolmiota
6 Neliota

134 asuntoa/ha
e=0,9

1840m?

asuinnelioitd

60 asukasta

32 asunto
10 Yksiéta
16 Kaksiota
6 Kolmiota

—

1500m? asui
50 asukasta
12 ap
19 asunto
7 Kaksigta
g

1840m? asuinneliéita
60 asukasta
32 asunto
10 Yksiota
16 Kaksiotg
6 Kolmiota
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Ylld on toinen kuvitteellinen ldhi- ja taajamajunan varrelle sijoittuva
pistetaloilla suunniteltu kortteli pihajdrjestelyineen. Alla alueesta
havainnollistava massamalli ja viitteelliset laskelmat.

Talomalli 2

Talomalli 1

Asunnot
Talomalli 1

m’ kpl m’yht  asukasta
yksiot 40 10 400 1
kaksiot 60 16 960 2
kolmiot 80 6 480 3
yht. 32 1840 60
Talomalli 2

m’ kpl m?yht  asukasta
yksiot 40 0 0 1
kaksiot 60 7 420 2
kolmiot 80 6 480 3
neliot 100 6 600 3
yht. 19 1500 50
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toimii  hyvin  vdljemmalla

korttelirakenne

Avoimempi
asuinalueella, kuten esimerkiksi aluekeskusten reuna-alueilla,
missad laajemmat viherverkostoyhteydet ovat valittomassa
Iaheisyydessa. Tallaisessakin tilanteessa tulee huomioida
piha-alueiden suunnittelu ja eriluonteisten piha-alueiden

monipuolisuus sekd rakennustyyppien vaihtelu.

Hankkeen toteutumisen osalta parasta on, ettei kaavoituksella
sidota liikkaa suunnittelu- ja toteutustyotd. Yhteistyo tulee
ottaa tyoskentelytavaksi heti alueiden suunnitteluprosessien
alkuvaiheissa. ~ Nain alueiden on mahdollista toteutua

suunnitellusti ja muodostaa suuremman mittakaavan

kaupunkirakennetta.

Rantarakentaminen
Useimmat aluekeskukset sijaitsevat vesistdjen darelld, joten

rantarakentamista tulee hyddyntaa nykyista tehokkaammin
myds urbaaneilla asuinalueilla. Veden laheisyys luo monia
toiminnallisia mahdollisuuksia ja lisdd houkuttelevuutta ja
parantaa alueen imagoa. Urbaanilla rantarakentamisella

luodaan kohtuuhintainen ranta-asuminen.

YIla oleva kuva on esimerkki massiivisemmasta
rantarakentamisesta, jossa asunnot avautuvat suoraan
rantaan. Esimerkiksi asuintalojen terassointi, asukaspihat ja
parvekkeet tarjoavat mahdollisimman monelle asukkaalle

nakymat ja luontoyhteyden vesiston dareen.
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ESIMERKKINA NOKIA

Alueleikkaus on esimerkki Nokialta. Nokialla sijaitsee useita
vanhoja tehdaskiinteist6ja, joista osa on vield tehdaskdytossa
ja osa otettu uusiokdyttdon. Punatiiliset tehdasmiljoot
ovat persoonallisia ja luovat mielenkiintoisen pohjan hyvin

rikkaalle ja sekoittuneelle kaupunkirakenteelle. Toimistojen

41

lisdksi sijoittamalla vanhoihin kiinteistéihin asuntoja vanhat

rakennukset eivat saa vain uutta eldmda vaan myods sen

uudet asukkaat

asuinympariston.

saavat

kaupunkikulttuurisesti

rikkaan
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Orivesi

Uty

Esimerkkeja, joihin soveltuvat Idhijunan reunoille tukeutuvan alueen laatuominaisuudet

LAHIJUNAAN TUKEUTUVA REUNA-ALUE

2,2-2,5

ASUNTOKUNNAN KESKIKOKO

Toiminnallisesti aktiivinen
piha-alue

KORTTELITEHOKKUUS

0,5-0,7 38 m’

HUONEISTOALAN KESKIKOKO

/asukas

Paikan persoonallinen Virkistysalueet

ja luontoyhteydet

identiteetti

PIENTALON KOTITOIMISTOT

. LAATUOMINAISUUKSILLA HARRASTETILAT
TGS RO1G NI R ASUMISTA PALVELUIDEN YHTEISTILAT
LAHELLA LEIKKIKENTAT

KESKITEHOKAS 25- 50 ASUNTOA/ ha

KAUPUNKIRAKENNE

LAHIJUNA

43

RANTARAKENTAMINEN

Asuntoja my6s isommille
asuntokunnille

Yksityiset

piha-alueet

Lahijunaan  tukeutuvat reuna-alueet ovat osittain identiteetti korostuu. Alueilla rakentaminen on mahdollisesti
samanlaisia ja samoja seudulliseen bussilinjaan tukeutuvien matalampaa, mutta rakennusten sekoittuneisuus tulee
alueiden kanssa. Nama alueet tukeutuvat enemman olla edelleen rikasta, jotta voidaan puhua keskitehokkaista
lahipalvelukeskuksiin ja asuinalueen valinnassa paikan alueista.



Talomalli 1

Talomalli 3

1 asunto
150 m?

11

Autokatos €=03
11ap i

1 asunto 1 asunto
150 m? 150 m?

I I

42 asuntoa/ha
e=04

2 asunto
110 m¥as

1520m? asuinnelioita il
53 asukasta
13 autopaikkaa
23 asunto
5 Yksiota
6 Kaksiota
12 Kolmiota 2 asunto
110 méfas

2 asunto
110 m¥as

Talomalli 2

Asunnot
Talomalli 1

m’ kpl m’yht  asukasta
Perheasunnot | 150 | 5 750 4
yht. 750 5 750 20
Talomalli 2

m? kpl m’yht  asukasta
kaksiot [ 55 | 12 | 60 | 2
yht. 12 660 24
Talomalli 3

m’ kpl m’yht  asukasta
yksiot 40 5 200 1
kaksiot 60 6 360 2
kolmiot 80 12 960 3
yht. 23 1520 53
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1 asunto
150 m? 2 asunto

110 nfas

11

2 asunto
110 m?/as

11

2 asunto
110 m?/as

11

€=07

2 asunto
110 m*/as

11

Pientalovaltaisella alueella korttelitehokkuudet ja asuntojen
maara hehtaaria kohden jdavat suhteellisen alhaisiksi.
Aluetehokkuudesta saadaan kuitenkin helposti korkeampi

yhdistamalla pientalovaltaisiin alueisiin kerrostaloalueita.

Sekoittamalla  erilaisia talotyyppeja  korttelin  sisalla

monipuolistetaan asuinalueita. Pientaloasumisen
houkuttelevuus syntyy usein omasta pihasta ja ftilasta.
Tiiviissd rakentamisessa tdma on mahdollista toteuttaa ja
tiivistdmalla voidaan lisdksi tuoda palvelut ja joukkoliikenne
pirstaloituneeseen

lahelle asukkaita verrattuna

kaupunkirakenteeseen.

[] ° N o R

° ° . . .

° ° . . :

[ ] ° o .

° ° o . [ ]

(] o o . [

(] [ ]

[ ] : : : [ ]

° °

[ ] e ° [

. Viljelypalstat Yksityinen

iha-al
Pienyrittdjatilat S
Perheasutoja Toiminnallinen pihakatu

Urbaani pientaloalue
Nykyisten pientaloalueiden rinnalla voidaan kasvavana
trendind n3dhda viipaletalo eli niin kutsuttu townhouse tai
condominium. Muun muassa viipaletaloilla saavutetaan
niin  kutsuttua tiivistd ja matalaa asuinrakentamista.
Perinteisiin pientaloalueisiin verrattuna viipaletalot takaavat
alueelle riittdvan asukaspohjan erilaisten pienpalveluiden
Alueen  houkuttelevuus

synnylle. syntyykin  juuri

omakotitalomaisesta asumisesta, mutta lisénd ovat hyvat
joukkoliikennemahdollisuudet ja palveluiden I3heisyys.
Alueelle ominaista on my0s sekoittunut rakenne eli puhtaasti
asumiselle tarkoitetut pientalomaiset alueet voidaan korvata
alueella, joissa on monipuolisesti kotitoimistoja, pienyrittdjien
tiloja, asumista ja kunnan palveluita. Alue soveltuu hyvin

esimerkiksi lapsiperheille.
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Esimerkkeja, joihin soveltuvat runkobussiin tukeutuvan alueen laatuominaisuudet

SEUDULLISEEN RUNKOBUSSIIN
TUKEUTUVA ALUE

. N
LAHIPALVELUKESKUS 35- 40 m* / ASUKAS 75 - 100 ASUNTOA/ ha

KESKITEHOKAS 50 - 100 ASUNTOA/ ha

RUNKOBISSIN LAATUKAY TAVA ALUETEHOKKUUS
0,5-0,7
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2 2 KORTTELITEHOKKUUS
)

0,5-0,7 38 m?

ASUNTOKUNNAN KESKIKOKO

Toiminnallisesti aktiivinen

Vuokratilat
asuntojen
jatkeena

piha-alue

Runkobussiin tukeutuvia keskitehokkaita alueita sijaitsee
padosin Kangasalla, mutta myos alueet, jotka ovat osaksi
tukeutuneet muihin julkisiin liikennemuotoihin, voivat
tukeutua lisdksi seudulliseen runkobussiin. Runkobussin

idea on kytked aluekeskukset yhteen ja luoda reitin varrelle

HUONEISTOALAN KESKIKOKO

/asukas

Kattava virkistys- ja
lilkuntamahdollisuudet

Asuntojen suora-
luontoyhteys

Yksityiset
piha-alueet

houkuttelevia keskitehokkaan asuinrakentamisen alueita.
Ndille asuinalueille tyypillisia laatutekijoitd ovat hyvien
yhteyksien lisdksi kattavat virkistys- ja lilkkuntamahdollisuudet

ja yksityiset piha-alueet.
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Katutilan rajaus

Katutason yhteistilat

Sosiaalisia kohtaamispaikkoja ‘

ESIMERKKINA SUORAMA

Esimerkkikuva on Suoramalta, tulevaisuuden
lahipalvelukeskuksesta.  Palvelukeskukset ovat sosiaalisia
kohtaamispaikkoja, joissa asuminen ja tyopaikat sekoittuvat
keskendan. Asunnot ovat muuntojoustavia, jolloin niista

on mahdollista muokata tarpeita vastaavia esimerkiksi
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Kaupunkipuistot

Laadukkaat pintamateriaalit Leikkialue

Asuminen, palvelut ja tyopaikat
sekoittuneet alueella

vuokrattavaksi  toimistotiloja  tai  asukkaiden  omia
askarteluhuoneita. Rakennukset voivat olla niin kutsuttuja
hybridirakennuksia, joissa vanhat kasitteet kuten rivitalot,

kerrostalot ja erillispientalot sekoittuvat.

LOPUKSI

Tampereen kaupunkiseudun vakiluku tulee kasvamaan
tulevaisuudessa  merkittdvasti, mikd luo  paineita
asuntotuotannolle. Madran kasvattamisen lisaksi
tulee huomioida myds asuntotuotannon laatu, jotta
taataan houkutteleva ja vetovoimainen kaupunkiseutu
jatkossakin.  Asuntotuotannon laatutekijoitd luodaan
seka asuntotuotannon, asuinympariston etta

yhdyskuntasuunnittelun tasolla.

Asuinalueiden ominaisuuksien tunnistaminen on
ensimmdinen askel alueen kehittdmisessa. Kun alueelle
on madritelty asumisen tunnusluvut, tulee analysoida
muut alueen ominaisuudet kuten identiteetti ja
maisemalliset arvot. Vahvistamalla alueiden jo olemassa
olevia ominaisuuksia luodaan monipuolista ja rikasta
kaupunkiseutua, jonka sisdlla on runsaasti vaihtoehtoja

kaikenlaisille asukkaille. Ominaisuuksien kautta on helpompi

maarittad, millaiset laatutekijat ovat ensisijaisia alueen
viihtyisyyden rakentamisessa. Erityistd huomiota tulee
koko kaupunkiseudulla kiinnittdd asukkaiden valintojen
monipuolisuuteen, asuinympariston yksityisyyden
mahdollistamiseen ja asunnon valittdmassa l|dheisyydessa

oleviin viheryhteyksiin.

Paremman kaupunkiseudun suunnittelussa pohjalla on
unelma. Jotta unelma toteutuu, tarvitaan vyhteistyota.
Niin suunnittelijoiden kuin rakennuttajien, rakentajien
ja viranomaisten tulee pyrkid 16ytdamaan uudenlaisia
yhteystydmenetelmia. Esimerkiksi kumppanuuskaavoitus tai
neuvottelukaava ovat yhdentyyppiset yhteistydon tyokalut
suunnitteluvaiheeseen. Alueiden asukkaiden osallistaminen
suunnitteluprosesseihin ja alueiden rakentamiseen on

rikkaus, jota tulee kayttda entistd paremmin tulevaisuudessa.
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