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FINLAND

Tassa esityksessa

 Yhtiomuotoiset asuntotontit

o Tonttihakuohjelmointi vuosille 2023-2027
o Tonttien luovutusta ohjaavat periaatteet

* Yritystontit
o Keskeiset yritystonttialueet
o Tuleva yritystonttitarjonta

7 TAMPEREEN KAUPUNKI




Hiedanranta

e Hiedanrannan tonttien
luovutuksesta vastaa
kaupungin omistama

Hiedanrannan Kehitys Oy.

* Yhteystiedot:
o info@hiedanranta.fi

o www.hiedanranta.fi

Hiedanranta
TAMPERE

% TAMPERE

Kuva: Schauman & Nordgren Architects, Mandaworks,
Arkkitehtitoimisto NOAN (NOAN Architecture Studio), Jolma
Arkkitehdit (Jolma Architects Ltd), TUPA Architecture
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TAMPERE.

Tonttihakuohjelmointi

e Laaditaan viisivuotiskaudeksi, paivitetaan vuosittain
o Ohjelmoinnissa esitetaan kunakin vuonna yleiseen tonttihakuun ja erilaisiin kilpailuihin
haettavaksi tuleva rakennusoikeuden maara
o Ohjelmoinnissa esitetaan vuosittain kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon haettavaksi laitettavan
rakennusoikeuden osuus

e Perustuu asemakaavoitusohjelmaan

e Toteuttaa Hiilineutraali Tampere 2030 tiekartan toimenpiteita ja tavoitteita, kohdat:
112. Hiilijalanjalkiarviointi (pilotointi)
115. Nollaenergiarakentaminen
117. Kestavan ja alykkaan rakentamisen teemat
130. Puurakentaminen
158. Hajautettujen energiajarjestelmien pilotointi.

e Yksityisten maanomistajien ja/tai hankekehityskaavojen kautta hakuun tuleva
rakennusoikeuden maara esitetaan yhtena lukuna Excel-taulukossa; kaavat ja
neuvottelut ovat viela keskeneraisia

%) TAMPEREEN KAUPUNKI Yhtiémuotoiset asuntotontit 27.4.2023 5



TAMPERE.

Kohtuuhintainen asuntotuotanto ™"

e Kohtuuhintaisen tuotannon maaritelma tulee MAL4-sopimuksesta:
a) ARA-rahoituksella toteutettavat:

o Tavalliset vuokra-asunnot (pitkd ja lyhyt korkotuki)

o Asumisoikeusasunnot

o Erityisryhmdasunnot vanhusvdestélle, asunnottomille,
kehitysvammaisille, opiskelijoille ja nuorisolle seké muille
erityisryhmille (pitkd korkotuki + investointiavustus)

o ARA:n tukemat monimuotoisen asumisen kokeilut, kuten
sekarahoitteiset kohteet asuntojen monipuolisen hallintamuodon
varmistamiseksi

b) kuntakonsernin oma ARA-vuokratasoa vastaava vuokra-asuntotuotanto

(omakustannusperiaate)

* Kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuotannon riittavyyden varmistamiseksi
tontteja voidaan luovuttaa neuvottelumenettelylla kaupunkikonser-
niin kuuluvien vuokra-asuntoyhteis6jen omaan vuokra-asuntotuo-
tantoon

% TAMPEREEN KAUPUNKI Yhtismuotoiset asuntotontit 27.4.2023 6



TAMPERE.

FINLAND

Asuntojakauma

 Tampereen kaupunki ohjaa
» Tontinluovutuksen tavoitteena asuntokokoja ja asuntojakaumaa niilla
, _ alueilla, joilla se on perusteltua
on monipuolinen monipuolisen asuntokannan

asuntojakauma. Pienasuntoihin varmistamiseksi. Ohjausta tehdaan
vahvasti painottuva tarvittaessa seka kaupungin

_ _ omistamalla etta yksityisomisteisella
asuntojakauma ei ole maalla. Kaupungin luovuttaessa
tavoitteiden mukainen. tontteja ohjaustarve maaritelldan

tonttien haettavaksi asettamisen

Kaupunginhallitus hyv§k5y| yhteydessa alueelta saatavaan tietoon
11.1.2021 asuntokokojen perustuen. Asemakaavatyon

ohjauksen linjaukset. ohjaustarve ja -tapa seka tavoiteltu
asuntojakauma maaritellaan
tapauskohtaisesti tyon alussa alueelta
saatavaan tietoon perustuen.

Fg TAMPERE

Yhtiomuotoiset asuntotontit 27.4.2023 7
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Hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen
laskenta

e Kaikissa yhtiomuotoisissa hankkeissa tulee esittaa
I hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen laskenta
® tontinkayttosuunnitelman esittamisen yhteydessa
e Tavoitteena testata hiilijalanjaljen ja —kadenjaljen
laskentamenetelmaa todellisissa kohteissa

* Tavoitteena on ottaa kyseinen laskentamenetelma myds
ohjaavaan rooliin osana tontinluovutuskilpailuja,
esimerkiksi pisteyttamalla kilpailuehdotuksia laskennan
tulosten perusteella

' TAMPERE Yhtiomuotoiset asuntotontit



TAMPERE.

FINLAND

Kilpailuja/tavoitteita

* lLaadukkaat, toimivat ja joustavat asunnot
* Ryhmarakennuttamista ja/tai osuuskunta-asumista

* Erityisryhmaasumista, joka suunnitellaan/koordinoidaan yhteistyossa
Pirkanmaan hyvinvointialueen kanssa

e Puurakentamista

e Rakentamisen kiertotalous: edistetaan rakentamisen kiertotaloutta materiaalien
kierrattamisen ja purettavaksi suunnitellun kautta

I e Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti yhtiomuotoisten
kerrostalotonttien rakentamisessa edellytetaan vahintaan
energiatodistusasetuksen (1048/2017) mukaista A-luokan energiatehokkuutta

% TAMPERE Yhtiomuotoiset asuntotontit 27.4.2023



Kémmennierﬁi
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FINLAND

Nlemenran.ta'__ VI

2350

5 000 X

Linnainmaa

k-m¥  kohtuu- - 0
Kaavanro i hakuun hintainen -
VI (106) Etelapuisto, /
8883 kulkutautisairaala 17 300 6 000
Sarkanniemi, Mustalahti, .
8663 |VIII (108) Onkiniemi 24 700 5 000 Taat',-'ala
8603 |Hervanta (65) pohjoisakseli 9 900 3000 | a Lahde Sj arvi
8830 [Hervanta (65) lukion tontti 5000 2 000 .
8539  [lkuri (237) Taimisto 11 220 2 340 |
8539 |lkuri (237) Tuomarinkatu 8 000 3 000 8 000 /
8587 |Lahdesjarvi (330) Vastinginmaki 30 000 8 000 .-"J
8559 |Linnainmaa (37) 1250 5000
8496 [Niemenranta Ill (264) 2 350 2 350 “ . .
8637 |Ojala I (32) 20735 | 5000 , 9 900 Maankaytto- ja
8707 |Rahola (233) radanvarsi 5 550 j ; 2 ;
8333 [IX (109) Ranta-Tampella 3 500 3 500 ; K yhte | StyOSO pIimu kset
7415 |Taatala (309) 2 200 Hervanta
8466 [Vuores (327) Isokuusi |, aloituskorttelit | 17 100
8369 [Vuores (327) Isokuusi Il 4 300 1y
8524 |lkuri (237) jatkuva haku 2700 — f
8227 |Kammenniemi (90) jatkuva haku 6 275 - . vapaara hoitteinen
maankaytto- ja yhteistydsopimukset 23 660 13 875 VU ores
195740 | 54 065 kohtuuhintainen

= lainvoimainen asemakaava



TAMPERE.

Vuosi 2023 nostot 1/4

* Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Energiatalo/-kortteli

O
O

Eg TAMPERE

Tulee haettavaksi loppuvuoden tonttihakuun; haettava tontti/kortteli ei ole viela tiedossa

Energia- ja vahahiiliset ratkaisut on onnistuttu kokoamaan selkeaksi kokonaiskonseptiksi,
jossa hyodynnetaan esim. hybridiratkaisuja, kuten kaukolammon ja [ampdpumppujen
vhteisratkaisuja. Kortteli mahdollistaa joustavan energian kayton siten, etta kortteli toimii
aktiivisena osana kaupunki- (ja) tai valtakuntatasoista energiajarjestelmaa.

Arkkitehtuuri on ajatonta ja materiaalit aikaa kestavia ja suunnittelussa on pyritty
huomioimaan muuttuva ilmasto.

Suunnitteluratkaisut mahdollistavat luontevasti ja jopa nerokkaasti aurinkoenergian
passiivisen ja aktiivisen hydédyntamisen.

Kortteliin toteutetaan ratkaisuja, jotka osallistavat asukkaat aktiivisesti energian tuottajiksi
ja saastajiksi ja optimoimaan energiankayttéaan kansallisen energian markkinatilanteen
mukaisesti. Rakennus osaa alykkaasti toimia energiamarkkinoilla ja asukkaille on tarjolla
mahdollisuuksia vaikuttaa omaan kulutukseensa rakennuksen tarjoamien ratkaisujen avulla.

Tonttihakuohjelmointi 2022-2026 27.4.2023 11
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Vuosi 2023 nostot 2/4

e VI, Etelapuisto, kulkutautisairaala

o vireilla olevan kaavan tarkoitus sailyttaa

kulkutautisairaalan rakennukset, lisaksi

taydennysrakentamista (asuin-, liike- ja
kulttuuritoimintojen korttelialue, jolle saadaan
sijoittaa kulttuuriymparistéon soveltuvaa
hairiotonta kulttuuri- ja liiketoimintaa palvelevaa

yksityista tai julkista tilaa seka ymparistoon
soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa)

o Konsepti: vapaarahoitteista asumista, MAL
sopimuksen mukaista kohtuuhintaista asumista,

ratkaisut kulkutautisairaalan ja karysaunan
uudelle kaytolle

Yhtiomuotoiset asuntotontit - tonttihakuohjelmointi 27.4.2023 12



Vuosi 2023 nostot 3/4 "

e VI, Sarkanniemi, Mustalahti, Onkiniemi
o Asemakaavalla muutettu entisen Onkiniemen tehdasalueen kayttétarkoitus, lisaksi asuinkerrostalojen
taydennysrakentaminen

o Kaupunginvaltuusto paatti 25.10.2021 § 172 Sarkanniemen elamysalueen kehittamisen periaatteista. Osana
periaatepaatoksen mukaista valmistelua tulee maaritellyksi tontinluovutuksen tavoitteet ja luovutustavat.
Alustavia tavoitteita alueelle ovat monipuolinen asuntojakauma, rannan laheisyyden huomioiminen,
asuntojen jarvinakoalat, viherkatot, julkinen taide rakennushankkeessa, erityisryhmien asumista
(kehitysvammaisten asumisyksikko seka satelliittiasunnot) ja puurakentaminen.

* Hervanta, lukion tontti

o Tontilta purettu vanha lukiorakennus, kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin
taydennysrakentaminen asuinkerrostaloilla, myos palveluasumisen sijoittuminen tontille tutkitaan

asemakaavatyon aikana
o Vaikeavammaisten ryhmakoti + satelliittiasunnot

* Hervanta, pohjoisakseli

o Asuinkerrostaloja
o Ryhmittymalle, missa omistusasuntotuotantoa ja kohtuuhintaista asuntotuotantoa

% TAMPERE Yhtiomuotoiset asuntotontit - tonttihakuohjelmointi 27.4.2023 13



Vuosi 2023 nostot 4/4 TAMPE R

* lkuri, Taimisto ja Tuomarinkatu
o Pien-, rivi- ja kerrostaloja tai niiden erilaisia valimuotoja
o Konseptikilpailu: konsortiolle, jossa kehitysvammaisten ryhmakoti + satelliittiasuntoja
e Lahdesjarvi (Vastinginmaki)
o Asuinkerrostaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia
o Puurakentamista
 Ojala
o Asuinkerrostaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia
o Osalle tonteista (keskustakorttelit) puurakentamista ja/tai taideteema; tontinkayttdsuunnitelman
esittamisen yhteydessa esitettava, miten taide toteutetaan
* Taatala
o asuinkerrostaloja
o ikaihmisten asumista
* Vuores
o Asuinkerrostaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia
o Puurakentamista ja taidetta

% TAMPERE Yhtiomuotoiset asuntotontit - tonttihakuohjelmointi 27.4.2023
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Maankaytto- ja
yhteistydsopimukset

% TAMPERE

« Niemenranta

Taidemuseo

Kauppi

\

Kammenniemi

/ TAMPERE.

FINLAND

~ y Nekala ¢
] k-m’/  kohtuu-
\ Kaavanro Kaupunginosa hakuun hintainen
8667 |V (105) Taidemuseo 5100
. 8861 |XXIV (124) Nekalan koulu 3 500
8860 | XXIV (124) Nekalan lastentalo| 3 500
i'k 8618 |Kauppi (132) Medi-Park 15 000 3 000
5 e 8587 |Lahdesjarvi (330) Vastinginmaki 30 000 8 000
Lahdesjarvi 8496 |Niemenranta Il (264) 4200 | 4200
——— | 8227 [Kammenniemi(90) [jatkuva haku 6275
. vapaarahoitteinen " |maankayttd- ja yhteistydsopimukset 1620705_)0705 ; (1; ?88

kohtuuhintainen

= lainvoimainen asemakaava
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TAMPERE.

FINLAND

Vuoden 2024 nostot 1/2

V, Taidemuseo

o Vireilla olevan kaavan tavoitteena taidemuseon
laajentaminen ja taydennysrakentamista

o Tavoitteena kaupunkikuvallinen laatu:
tontinluovutuksessa edellytetaan
arkkitehtuurikilpailun jarjestamista

o Taide osana rakennushanketta

Nekalan koulu

o vireilla olevan kaavan tavoitteena entisen
koulurakennuksen kayttotarkoituksen
muuttaminen kulttuurikayttoon; lisaksi

asuintaydennysrakentamista tontille

Yhtiomuotoiset asuntotontit - tonttihakuohjelmointi 27.4.2023 16



TAMPERE.

Vuosi 2024 nostot 2/2

 Kauppi, Medi-Park
o Vireilla olevan kaavoituksen yhteydessa tutkitaan myds asumisen sijoittumista alueelle

o Erityisryhmaasumista: mielenterveys- ja paihdekuntoutujat

e Lahdesjarvi (Vastinginmaki)
o Asuinkerrostaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia
o Puurakentamista

o Pienimittakaavaista rakentamista

e Peltolammi, hyvinvointikeskuksen alue
o Hyvinvointikeskuksen lisaksi alueelle kaavoitetaan asuinrakentamista

o Tavoitteena palvelukortteli, jossa asuu kaikenlaisia ja kaikenikaisia asukkaita: kehitysvammaisten asumista ja
ikdaantyneiden valimuotoista asumista

o Houkuttelevaa kohtuuhintaista ja vapaarahoitteista asumista

o Monipuolinen asuntojakauma

% TAMPERE Yhtiomuotoiset asuntotontit - tonttihakuohjelmointi 27.4.2023
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= lainvoimainen asemakaava

j.
<}
fé
k-m?  kohtuu-
Kaavanro Kaupunginosa hakuun hintainen
8755 |XXIl (122) Viinikanlahti 30 000 5 000
8400 |Kaarila (210) Kaarilan aukio 3 500
8587 |Lahdesjarvi (330) |Vastinginmaki 40 000 10 000
8804 |Peltolammi (323) |koulun alue 4 200
8799 |Ruotula (004) Alasjarven lansipuoli| 30 000 5 000
8227 |Kammenniemi (90) |jatkuva haku 6 275
maankaytto- ja yhteistyosopimukset 21 800 10 800
135775 | 30 800




TAMPERE.

Vuosi 2025 nostot 1/2

« Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Alykis talo
o Rakennusten kayttajien mahdollisuudet osallistua aktiivisesti rakennuksen yllapitoon, rakennuksen tietomallin
hyodyntaminen suunnittelusta aina kayttoon asti (sis. asukasnakyma). Rakennuksessa syntyvan datan jakaminen
kaupungin data-alustalle.

e Lahdesjarvi (Vastinginmaki)
o Asuinkerrostaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia
o Puurakentamista
o Pienimittakaavaista rakentamista
* Ruotulan alue
o Suunnittelukilpailu kaavan vahvistumisen jalkeen
o Puurakentamista

% TAMPERE Yhtiomuotoiset asuntotontit - tonttihakuohjelmointi 27.4.2023
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Kuva: Viinikanlahti visualisointi Arkkitehtitoimisto NOAN

% TAMPERE

TAMPERE.

Vuosi 2025 nostot 2/2"""

e XXII, Viinikanlahti

©)

Vireilla olevan kaavan mukaan mm. asuin- ja
lilkerakennustontteja, minka lisaksi alueelle on tulossa
mm. laaja rantapuisto, koulu, paivakoti, liikuntahalli,
nuorisotila, soutu- ja melontakeskus, satama, uimaranta ja
leikkipuisto

Tontinluovutuskilpailu, erilaisia teemoja

Puurakentamista

Korttelipohjaisia asumisen ja muun rakentamisen
kokonaisuuksia (paivittaistavarakauppa seka liike- ja muita
toimitiloja)

Tulevaisuuslahtoisia asumisen konsepteja ja profiileja
paikan ominaisuuksien mukaan

Erityisryhma- ja yhteisollista asumista ja kohtuuhintaista
asuntotuotantoa kortteleihin integroituna

Kaupunkivihrea ja luontopohjaiset ratkaisut,
viherkertoimen hyodyntaminen, myos kattopihoja
Keskitetty pysakointi kahdessa useampaa korttelia
palvelevassa laitoksessa, joihin on mahdollista yhdistaa
myos liiketoimintaa

27.4.2023 20
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Fasret Rahola
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Harmala
9 000

Maankaytto- ja |

yhteistydésopimukset
? . vapaarahoitteinen
é TAMPERE kohtuuhintainen

\ Kammenniemi

Ruotula

/ TAMPERE.

FINLAND

10 000

30 000

| k-m*  kohtuu-
| Kaavanro Kaupunginosa hakuun hintainen

Asemakeskus |

Etelainen
8640 |XVII (116) veturitalli 12 000
8755 | XXII (123) Viinikanlahti 35 000 5 000
8809 |Harmala (301) leirintaalue 20 000 5 000
8587 |Lahdesjarvi (330) |Vastinginmaki 35 000 10 000
8568 |Lapinniemi (128) |Koukkuniemi 28 000 6 700
8707 |Rahola (233) radanvarsi 1 900 1 900
8799 |Ruotula (004) 40 000 10 000
8638 |Oijala ll (32) 20 000 4 000
8227 |Kammenniemi (90) |jatkuva haku 6 275

maankaytto- ja yhteistyosopimukset 16000 9000
214175 | 51 600

= lainvoimainen asemakaava



* Tontinluovutus-/konseptikilpailu:
Kaupunkivihrea talo

o monimuotoisuuden huomioiva
kaupunkivihrea ja luontoperaiset
ratkaisut, viherkertoimen
hyodyntaminen

 Asemakeskus |, Etelainen veturitalli

o vireilla olevan kaavan vahvistumisen
jalkeen tontinluovutuskilpailu

% TAMPERE Yhtiomuotoiset asuntotontit - tonttihakuohjelmointi 27.4.2023
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TAMPERE.

Vuosi 2026 nostot 2/3

e XXIll, Viinikanlahti

o Vireilla olevan kaavan mukaan mm. asuin- ja liikerakennustontteja, minka lisaksi alueelle on tulossa mm.

laaja rantapuisto, koulu, paivakoti, liikuntahalli, nuorisotila, soutu- ja melontakeskus, satama, uimaranta ja
leikkipuisto

o Tontinluovutuskilpailu, erilaisia teemoja
Puurakentamista

©)

Korttelipohjaisia asumisen ja muun rakentamisen kokonaisuuksia (paivittaistavarakauppa seka liike- ja muita
toimitiloja)

Tulevaisuuslahtoisia asumisen konsepteja ja profiileja paikan ominaisuuksien mukaan

Erityisryhma- ja yhteisollista asumista ja kohtuuhintaista asuntotuotantoa kortteleihin integroituna

Kaupunkivihrea ja luontopohjaiset ratkaisut, viherkertoimen hyodyntaminen, myos kattopihoja

O O O O

Keskitetty pysakointi kahdessa useampaa korttelia palvelevassa laitoksessa, joihin on mahdollista yhdistaa
myos liiketoimintaa

e  Harmalan leirintaalue

o Tontinluovutus/suunnittelukilpailu ennen kaavaa

% TAMPERE Yhtiomuotoiset asuntotontit - tonttihakuohjelmointi 27.4.2023 23



Vuosi 2026 nostot 3/3

* Lapinniemi, Koukkuniemi
o Hakuvaiheessa esitettava konsepti, monimuotoista asumista

o Yksi tontti myydaan

* Lahdesjarvi, Vastinginmaki
o Asuinkerrostaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia
o Puurakentamista

o Pienimittakaavaista rakentamista

% TAMPERE Yhtiomuotoiset asuntotontit - tonttihakuohjelmointi

TAMPERE.

FINLAND

27.4.2023
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‘Kammenniemi

® uw

Ruotula =~ /

10 000

30 000 e A
/ Ojala
3740 )‘_\
XIX (j
Kaukajarvi
o

ERE.

FINLAND

N k-m?  kohtuu-
Kaavanro Kaupunginosa hakuun hintainen
8581 |[lll (103), VI (106) |Etelapuisto 5000
8656 [XIX (119) Takojankatu 3740 3740
8755 |XXII (123) Viinikanlahti 50 000 10 000
Kaukajarvi (60) pohjoisranta 20 000 5 000
QOjala lll ja IV (32) 20 000 4 000
8707 |Rahola (233) radanvarsi 2 500
8799 |Ruotula (004) 40 000 10 000
8227 [Kadmmenniemi (90) [jatkuva haku 6 275
7 Imaankayttd- ja yhteistydsopimukset 17 000 4 000
7155775 | 36 740

= lainvoimainen asemakaava



% TAMPERE

TAMPERE.

Vuodet 2027-2028
nostot 1/2

Tontinluovutus-/konseptikilpailu: Yhteiskayttotalo

o jakamistalous keskitssa (tavaroiden ja tilojen
vhteiskayttomahdollisuudet alyratkaisuin), tilojen
muuntojoustavuus, autoton talo/kortteli + liikkumisen
palvelut (yhteiskayttoautot ja -pyorat, kotiin tuotavat
palvelut kuten kylmatila ruokakasseille), alueena
keskusta tai aluekeskus

XVIl, Asemakeskus Il, entinen Tulli

o Tontinluovutuskilpailu (konsepti/idea/hinta)
kaavaluonnoksen jalkeen

Ill ja VI, Etelapuisto

o Kaavoituksen yhteydessa ja/tai sen vahvistumisen jalkeen
tontinluovutuskilpailuja, erilaisilla teemoilla, mm. hinta

Kuva: Raholan radanvarren entisen teollisuusalueen tilalle rakentuu uusi asuinalue.
Havainneilmakuva BST Arkkitehdit

27.4.2023 26



TAMPERE.

Vuodet 2027-2028 nostot 2/2

e  XXIll, Viinikanlahti

o Vireilla olevan kaavan mukaan mm. asuin- ja lilkerakennustontteja, minka lisaksi alueelle on tulossa mm. laaja
rantapuisto, koulu, paivakoti, liikkuntahalli, nuorisotila, soutu- ja melontakeskus, satama, uimaranta ja leikkipuisto

Tontinluovutuskilpailu, erilaisia teemoja

Puurakentamista

Korttelipohjaisia asumisen ja muun rakentamisen kokonaisuuksia (paivittdistavarakauppa seka liike- ja muita
toimitiloja)

Tulevaisuuslahtoisia asumisen konsepteja ja profiileja paikan ominaisuuksien mukaan

Erityisryhma- ja yhteisollista asumista ja kohtuuhintaista asuntotuotantoa kortteleihin integroituna
Kaupunkivihrea ja luontopohjaiset ratkaisut, viherkertoimen hyodyntaminen, myds kattopihoja

O O O O

Keskitetty pysakointi kahdessa useampaa korttelia palvelevassa laitoksessa, joihin on mahdollista yhdistaa myos
lilkketoimintaa

* Kaukajarvi, pohjoisranta
o Arkkitehtuuri/tontinluovutuskilpailu kaavaluonnoksen jalkeen

o Puurakentamista

% TAMPEREEN KAUPUNKI Yhtiomuotoiset asuntotontit - tonttihakuohjelmointi 27.4.2023
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Rivi- ja kerrostalotonttien luovutus -

tonttien saajien valinta

* tonttihaku 2 kertaa vuodessa
* luovutuksensaajien valinnassa tavoitteina mm.
o alueiden sisdinen monimuotoisuus (hallintamuodot, erityisryhmat)
o asuntopoliittisten tavoitteiden toteuttaminen, MAL 4 sopimuksen mukaiseen asuntotuotantoon keskimaarin
40 000 k-m?/vuosi (neljan vuoden liukuva seuranta)
o vyhdenvertainen kohtelu ja tasapuolisuus eri toimijoiden kesken
o rakentamisen nopea aloitus
o kilpailun edistaminen (mm. ara-tuotantoon rakennettavat kohteet luovutetaan rakennuttajille)

* tieto vuokrattujen ja myytyjen tonttien saajista (paatosten lisaksi) julkaistaan kaupungin internet-sivuilla,
paivitetaan puolivuosittain sivulle: Luovutetut yhtiomuotoiset tontit
e tontinluovutuskilpailuita pidetaan keskeisilla alueilla ja muilla erityisalueilla
o kriteereind esim. arkkitehtuuri/kaupunkikuva, toimintakonseptit, energiatehokkuus
o tavoitteena 2-5 kilpailua/vuosi
* kumppanuuskaavoituskilpailuita erityisesti aluerakentamis- ja muissa kehittamiskohteissa
o tonttien saajat valitaan laatukilpailun kautta ennen asemakaavoitusta tai sen aikana; kaavaa tehdddn
yhteistyossd tulevan rakentajan/rakennuttajan kanssa
* vain hintaan perustuvia kilpailuita tonteista, joiden myynnilla ei yleista kaupungin maanhintatasoa nostavaa
merkitysta

% TAMPERE Yhtiomuotoiset asuntotontit 27.4.2023 28
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« o o . TAMPERE.
Rivi- ja kerrostalotonttien luovutus -

keskeiset ehdot

e Paasaantoisesti tontit vuokrataan
* Myynti luovutustapana erityisalueilla (esim. keskusta ja sen lahialueet)
* Hinnoitteluperusteet
o vuokrakohteissa ja ilman tarjouskilpailua myytavissa kohtuullinen kaypa markkinahinta
o hinnoittelun tueksi teetetaan ulkopuolisen kiinteistdarvioitsijan laatima vydhykehinta-arvio
= tarvittaessa erikseen ulkopuolinen arvio yksittaisen tontin kayvasta hinnasta
o vuosivuokra 4 % paaoma-arvosta elinkeinoindeksiin sidottuna
o ns. ARA-enimmaishinnat valtion tukemaan tuotantoon
o hintakilpailuun perustuvat hinnat erityiskohteissa
* Luovutusehdoissa lahtokohtana keinottelun estaminen ja nopea rakentuminen
o tontti rakennettava kolmen vuoden kuluessa
o rakentamattoman tontin edelleen luovutus kaytannossa estetty (merkittavat korvaussanktiot)
e Paasaantoisesti edellytetaan tontinkayttosuunnitelma ennen tontin luovutusta
o tavoitteena rakentamisen laatu ja rakennuslupaprosessin nopeutus
* Mahdolliselta varausajalta peritaan vuokraa
o tavoitteena nopea rakentuminen
o varausajan vuokra 50% tulevasta vuokrasta (vastaava taso myyntitonteilla)

% TAMPERE Yhtiomuotoiset asuntotontit 27.4.2023 29
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Yritystonttien luovutus

e Tonttien haussa paasaantona jatkuvaan hakuun perustuva neuvottelumenettely
* Haettavissa olevia alueita/tontteja koskevat perustiedot ja varaustilanne kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.tampere.fi/yritystontit
e Tonttien saajien valinta
o elinkeinopoliittisten tavoitteiden toteuttaminen
o yhdenvertainen kohtelu ja tasapuolisuus eri toimijoiden kesken

o rakentamisen nopea aloitus
o kilpailun edistaminen

* Luovutuksensaajien kilpailuttaminen erityiskohteissa
o laatuun ja/tai hintaan perustuvat tontinluovutuskilpailut keskeisista liike- ja toimitilatonteista
* Tonttien luovutustavaksi mahdollisia yleensa ovat seka vuokraus etta myynti

e Tonttien hinnoittelu perustuu markkina-arvoon
o Hinnoittelussa hyddynnetaan teetettyja ulkopuolisia vyéhykehintamalleja ja tarvittaessa kohdekohtaisia arvioita
(AKA)
Tonttien rakennusoikeudesta valtaosa on rakennettava kolmen vuoden sisalla tontin luovutuksesta
o Perustellusta syysta rakentamisvelvoitteen vahimmaismaarasta voidaan poiketa ja vaiheistettua
rakentamisvelvoitetta voidaan kayttaa hankkeen ominaispiirteet huomioiden.
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FINLAND

Yritystonttitarjonta

Keskeisimmat rakentuvat alueet, joihin
yritystoimintoja sijoittuu |

o /’\ N j
1. Keskusta ja alakeskukset y W e | -

* toimintojen sekoittuminen
2. Lahdesjarvi

* liike- ja toimitilarakentaminen |
3. Kolmenkulma
A | |

* toimisto- ja tyopaikkarakentaminen e | /
seka niihin liittyvét liike- ja _. A ]
varastotilat =7

4. Rusko

* teollisuus- ja varastorakentaminen ) |

5. Taraste x
* teollisuus- ja varastorakentaminen, e W,/

erityisesti kiertotalous
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TAMPERE.

FINLAND

Lahdesjarvi,
Automiehenkadun pohjoispuoli

Paadosin liikerakentamiseen (pl.
paivittaistavara-alan liiketilat)

Asemakaavamuutos kaynnissa.
Aikatauluarvio: Hyvaksyminen talvi — kevat
2024

Alustava liikerakentamiseen rakennusoikeus
n. 50 000 k-m?

Jarjestetaan julkinen haku- tai
kilpailuprosessi tonteista kaavamuutoksen
saatua lainvoiman

Yritystontit 27.4.2023 33
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Tulevaa yritystonttitarjontaa

% TAMPERE

TAMPERE.

FINLAND

Lahdesjarvi,
Postitorvenkatu

* Paivitetaan Lahdesjarven pohjoisosassa
Postitorvenkadun varrella sijaitsevan
rakentumattoman korttelin asemakaava
vastaamaan elinkeinoelaman tarpeita ja
tonttien nykyista kysyntatilannetta.

* Ohjelmoitu asemakaavoitusohjelmaan
vuodelle 2024

* Alustavan rajauksen mukainen alueen pinta-
alan.1,5ha
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Yritystontit

TAMPERE.

FINLAND

Taraste,
9-tien etelapuoli

* Tavoitteena on muodostaa edellytykset
yritys- ja tyopaikka-alueen perustamiselle
valtatien 9 etelapuoleiselle risteysalueelle

* Asemakaavamuutos kaynnissa.
Aikatauluarvio: Hyvaksyminen 2024-2025

* Tavoitellaan noin 10 ha
yritysaluekokonaisuutta

27.4.2023 35
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FINLAND

Tulevaa yritystonttitarjontaa . .
Linnainmaa,

Hautalan alue

— g

AR

C s Gy o NI\ Y I ss o Padosin yksityisessa omistuksessa

e Suunnittelualue n. 23 ha

)

* Ohjelmoitu asemakaavoitusohjelmaan
vuodelle 2024

* Yleiskaava: alueelle voidaan sijoittaa
seudullisesti merkittavaa paljon tilaa
vaativaa vahittaiskauppaa

% TAMPERE Yritystontit 27.4.2023 36



*k Kaupungin elinkeinopoliittinen ndkékulma

Kaupunkiorganisaatiolla on yhteinen nakemys yritysalueiden kehittamisesta.

Tampereen

elinkeinoalueiden visiotyo

m X Yrityskentan toimijaldhtdéinen nakékulma
ELINKEINOALUEIDEN VISIOTYON TAUSTA

Yrityksilla on tieto sijaintialueensa kehityssuunnasta ja tarkoituksenmukaiset
mahdollisuudet kehittda toimintaansa nykysijainnissa (tai I6ytaa uusi sijainti).

Lahtokohtana elinkeinopoliittiset linjaukset
Elinkeinoalueiden visiotyon lahtdkohtana toimivat Tampereen kaupungin elinkeinopoliittiset * Maankdytén prosessuaalinen nikékulma

linjaukset (KH 7.12.2020), jotka laadittiin kaupunkistrategiasta johdetun elinkeinopoliittisen Joustavat ja silti ennakoitavat suunnitteluharkinnan prosessit yhteensovittavat
tahtotilan konkretisoimiseksi ja ohjenuoraksi kaupungin eri toimintayksikdille. Linjaustydssa elinkeinopoliittiset ja toimijaldhtdiset kehitystavoitteet alueita uudistettaessa.
tunnistettiin tarve edelleen jalkauttaa elinkeinokehittdmisen tavoitteita syntyhistorialtaan ja
nykytilanteeltaan vaihteleville elinkeinoalueille, joita uudistetaan ratkaisukeskeiselld otteella
tyollistavien kasvuyritysten ykkospaikoiksi kaavoitus- ja lupa-asioiden sujuvuus huomioiden:

Kaavio: Visiotyo pyrkii osaltaan edistamaan oheisia tavoitteellisia nakdkulmia.

”Kaupungin laatimat aluevisiot mahdollistavat joustavat ja nopeat kestavan kehityksen

mukaiset toimipaikkapalvelut (kaavaratkaisut) yritysten tarpeisiin.” (Yritys asiakkaana)

Visiotyon organisointi

Visiotydta on ohjannut Tampereen kaupungin elinkeino- ja maapolitiikan sekd maankayton ja
liikenteen asiantuntijoista muodostettu tyoryhma (sis. Business Tampere). Lisdksi tyon
kuluessa jarjestettiin  valikoitujen alueiden (Hankkio ja Nekala) toimijajoukolle
osallistumistapahtumat, joissa pureuduttiin  pienryhmissd alueiden tilanteeseen seka
esiteltiin tuotettuja visioluonnoksia ja kerdttiin niista palautetta.

| @ Visiotyén rajaus

Kytkos yleiskaavatyohon

Visiotydn kohteena ovat laajemmat erilliset elinkeinoalueet ja kampukset.
Tampereen elinkeinoalueiden visiot on laadittu valtuustokauden 2021-2025 kantakaupungin Tyon ulkopuolelle jaa Tampereen ydinkeskusta, missa elinkeinohankkeiden
vaiheyleiskaavatyon osana tehtyna erillisraporttina. Visiot sisaltyvat strategisen maankayton toteutus kytkeytyy Idhinna keskustamaisen kiinteistokehityksen logiikkaan.
ja maankayttopolitiikan toimenpidekokonaisuuteen, joka toteuttaa yhdyskuntalautakunnan E B 7 | '

palvelusuunnitelmassa 2022-2025 osoitettua Tulevaisuuden kaupunkirakenne -painopistetta. - Nl
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Kartta: Yleisten visiotavoitteiden aluetyypit.

Kohti visiotavoitteita

Elinkeinoalueiden visioraportin ydinsisdallén muodostavat seuraavassa esitettavat varsinaiset
visiotavoitteet, jotka on jaettu yleiseen ja aluekohtaiseen osioon. Tavoitteet pohjaavat tyon
kuluessa paivitettyjen analyysien ja aiempien perusselvitysten tuomaan tietoon, kaupungin .
elinkeinopolitiikan ja maankdyton asiantuntijoiden tyoryhmatyoskentelyyn seka yrityskentan - = S
danta nostavaan sidosryhmadosallistamiseen valikoitujen alueiden osalta (Hankkio ja Nekala). :

VISIO-OSIO: YLEISET VISIOTAVOITTEET

Osio kirkastaa kaupungin roolin yritysalueilla toistuvissa keskeisissa kehittamisen teemoissa,
joita ovat maankayton tehostaminen (sis. kaupunkikuvan), elinkeinotoimintojen ohjaus (sis.
suunnitteluharkinnan) ja lilkkennejarjestelma. Lisaksi teemoihin liittyen osoitetaan tarkempia

A %

kehittamisen tavoitteita aluetyypeittain. Sovelletut aluetyypit vastaavat tausta-analyyseissa Tuotannollisena
tunnistettuja alueprofiileja seka paasaantoisesti myos yleiskaavatason padkayttotarkoituksia. kehitettava alue

Monipuolisena
kehitettava alue

| Kampusymparistona
kehitettava alue

Yleistd osiota taustoittavat ja tdydentdvat muun muassa jaettua tilannekuvaa, kehittamisen * Akulatinkatu (T1)

tavoiteltuja vaikutuksia sekd menetelméakokeiluja ja alueiden jatkoseurantaa koskevat sisallét. ° ST [
* Kolmenkulma-Myllypuro (T3)

VISIO-OSIO: ERILLISET ALUEVISIOT o LR (1

e Pédrrinmaa (T5)
Osio sisaltaa laajuudeltaan merkittaville yleiskaavatason elinkeinoalueiden kokonaisuuksille * Rusko (T6)
laaditut aluevisiot. Alueen tilanteesta riippuen esitetddn joko suppeampi sanallinen visio tai * Tarastenjérvi (T7)

Aitovuori (M1)

Hatanp&aa-Rantaperkio (M2) .

Lahdesjarvi-Lakalaiva (M3)
Nekala (M4)
Sammon valtatie (M5)

Sarankulma-Messukeskus (M6) |- *

Tesomankatu (M7)

Hervannan kampus (K1)
Kaupin kampus (K2)

Keskustakampus (K3)
Mediapolis (K4)
Sport Campus (K5)

. . . L . . L | katu-Lielahti (T8
laajempi karttamuotoinen visio, jota jasentavdt aluekohtaiset kehittamiskysymykset ja niihin urvesuonkatu-Lielahti (T8)

Turvesuonkatu-Lielahti (M8)

vastaavat kehittamiskonseptit. Visioiden ilmaisemaa pidemman aikavalin elinkeinopoliittista

Tulkintaohje kampusymparistojen kehittamistavoitteille

ja maankaytollista tavoitetilaa edistetaan poikkihallinnollisella otteella alueita uudistettaessa.

Huom. Kaytannon hankeohjauksessa visio-osioiden muodostama tavoitepatteristo voi toimia
suunnitteluharkintaa tukevana kehikkona. Yleisia ja alueellisia visiotavoitteita sovelletaan siten

Kampusymparistdjen osalta aluetyyppikohtaiset kehittamistavoitteet on laadittu ennen kaikkea
Hervannan ja Kaupin kampuksia varten, mutta niita voidaan hyddyntaa soveltuen inspiraationa
myos pienialaisten ja kaupunkirakenteen sisddn sijoittuvien muiden kampusten kehittdmisessa.
Lisdksi Hervannan kampus- ja tydpaikka-alueen osalta on mahdollista painottaa tarpeen mukaan
my06s monipuolisena kehitettavan alueen tavoitteistoa (koskien lahinna alueen pohjoista osaa).

keskendan punniten seka paikka- ja tilannekohtainen joustavuus sdilyttden. Luonteensa vuoksi
visiokarttoja ei ole tarkoitettu kdytettaviksi suunnittelua valittdmasti ohjaavina kaavarunkoina.

Tampereen elinkeinoalueiden visiot
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Lisatietoja

* Aila Taura, tonttipaallikkd asuminen
aila.taura@tampere.fi, puh. 050 351 8256
Rivi- ja kerrostalotontit
Tonttihakuohjelmointi

e Pasi Kamppari, tonttipaallikkod yritystontit
pasi.kamppari@tampere.fi, puh. 040 779 5615
Yritystontit

W - TAMPEREEN KAUPUNKI


https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/rivitalo-ja-kerrostalotontit/tesomajarven-tontit
http://www.tampere.fi/tonttihakuohjelmointi
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/yritystontit
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Virpi Ekholm, kiinteistéjoht‘ajam

virpi.ekholm@tampere.fi
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