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1. Tilannekuvan tarkoitus ja
tavoitteet

Tarkoituksena on

1. kuvata seudullisen asuntopolitikan nykytilaa ja |0ytaa oikeat
painopistealueet

2. ohjata asumisen alatyoryhman Asta b tyoskentelya ja
3. tukea seudullisen asumisen ja rakentamisen tietoikkunan valmistelua
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Asuntopolitiikka a) Kavrunmseury
Suomessa

Asuntopolitiikka on asuntomarkkinoiden julkista ohjaamista.
Lahtokohtana jokaisen oikeus asuntoon ja hyvinvointia tukeva asuinymparisto.

Julkisen vallan tehtdvana on edistaa jokaisen oikeutta asuntoon ja tukea asumis
omatoimista jarjestamistgPerustuslaki 18).

A Suomalainen asuntopolitikan juuret ovat ty6laisten asumisolojen parantamisessa
1900- luvun alussa. Kaupungistumisen seurauksena, asuntopolitiikka on painottunut
asuntopulaongelman ratkaisemiseen.

A Asuntopolitikassa on ollut nelja vaihetta: perustamis -, rakentamis -, hallinnointi - ja
purkamisvaihe. Purkamisvaiheessa vastuu asuntotuotannosta on siirtynyt
enimmakseen markkinoille.

A Suomalaisessa jarjestelmassa omistusasumisella on ollut vahva rooli
A Asumista tuetaan kysynta - ja tarjontatuilla.

A Valtion keskeisin vaikutuskeino on ollut Ara - asuntotuotanto, joka mahdollistaa alle
markkinahintaisen asuntokannan ja asukasvalinnan sosiaalisen perustein

A Suomalainen asuntopolitikka kansainvalisessé vertailussa onnistunutta :mm. ei
merkittavaad segregaatiota kansainvalissa mittapuussa, asunnottomien véahainen
maara

A Tulevaisuuden asuntopolitiikassa korostuu alueiden erilaisuuden huomiointi ja
asuntomarkkinoiden polarisaation hillintd. Suurissa kaupungeissa ja
kaupunkiseuduilla koetaan alueiden eriytymista seka korkeat asumisen kustannukset.
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Tampereen
KAUPUNKISEUTU

ASUNTOPOLITIIKAN LAHTOKOHDAT JA
TOIMINTAYMPARISTO
1. Tampereen kaupunkiseudun
asuntopolitiikan lahtokohdat

1. Asuntopoliittinen ohjelma 2021
2. Rakennesuunnitelma 2040+ 2023
3. MALDS5- sopimus kaudelle 2024 -2027

11.12.2024 7



Asuntopoliittinen

ohjelma (2021)

KASVUN SUUNTA

LAATU

ERIYTYMINEN

KOHTUUHINTAINEN ASUNTOTUOTANTO
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NOUSEVAT
TRENDIT
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asunto-

tuotannon ja
naapurustojen
laatuun
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asuinalueiden
eriytymista
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kohtuu-
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asunto-
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yhteis-
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Rakennesuunnitelma 2040+ (2023)

Tavoitteena ekologinen, taloudellinen ja sosiaalinen kestavyys

= =

Asumisen tavoite B, ., ..., € I =
Muissakin tavoitteissa kytkentd asumiseen /asuinymparistoihin.

Tilannekuva: Kasvu toteutunut tiiviind kerrostalovaltaisena. Kuitenkin
monimuotoinen asuntorakentaminen ja laadukkaat asuinymparistot
olleet my0s tavoitteena.  Asuinalueiden valinen eriytyminen on
tunnistettu

Ratkaisuja

U Suunnataan kasvu merkittdvan kasvun vyohykkeelle

U Huoleh ditaan , ettei synny pienten asuntojen keskittymia
U Ara-tuotannon seudullinen tavoite 25 %,
u

Yleiskaavoihin ja asemakaavoitusohjelmaan tavoitteeksi vanhojen
asuinalueiden uudistaminen ja monipuolistaminen naiden luonne
ja ominaisuudet huomioiden

U Vaalitaan ja edistetaan kauneutta asuntotuotannossa ja
naapurustoissa . Kokeillaan arkkitehtonisia ratkaisuja ja
vahvistetaan asuinalueiden positiivista identiteettia.

U Vahvistetaan naapurustojen yhteisollisyytta ja
viherverkostoyhteytta.

y
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MALS - sopimus kaudelle 2024 - 2027

Sopimuksen tavoitteita:

A MAL- kaudella 13400 asuntoa (n. 3350 per vuosi), joista vahintaan 80 % Rakennesuunnitelman 2040+ merkittavan
kasvun vybhykkeelle

A Kunnat varmistavat asemakaavoituksessa viiden vuoden tarvetta vastaavan tonttitarjonnan

A Asuntotuotannon kaynnistysten edellytykset turvattu, asuntotuotantoa vauhdittavat toimet

Sopimuksen toimenpiteita

Asumisen laatuohjelma

Kunnat varmistavat asunto - ja asuinrakennustyyppien ja hallintamuotojen monipuolisuuden kaikilla asuinalueilla.
Kunnat ja seutu laativat yhdessa rakennetun ympariston energiatehokkuuden kehittamisohjelman

Kohtuuhintainen asuntotuotanto rakennesuunnitelman merkittavan kasvun vyéhykkeelle.

Kunnat paivittavat kohtuuhintaisen asuntotuotannon tontinluovutusohjelmansa

Asuinalueiden eriytymiskehityksen ehkaisy

Kasvun vyohykkeelléd sijaitsevien rakennustyypiltdéan yksipuolisten alueiden monipuolistaminen ja uudistaminen.

o Io  Bo o Do Do Do Do

Laaditaan pitkdaikaisasunnottomuuden poistamisen ohjelma. Merkittavampana erona MAL4

sopimukseen on kohtuuhintaisen

‘— . Tompereen asuntotuotannon tavoitteiden

mw KAUPUNKISEUTU 11.12.2024 puuttuminen.
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Yhteenvetoa seudun Asuntopoliittisen ohjelman,
Rakennesuunnitelman ja MALS - sopimuksen
asuntopoliittisista tavoitteista

A Kasvutavoite: vaestonkasvu 4500 asukasta/vuosi (2030 asti), asuntotuotantotavoite 3350
asuntoa/vuosi (MALS5 - sopimus)

A 80 % kasvusta merkittavan kasvun vyohykkeelle

A Asuntotuotannon kaynnistysten edellytykset turvattu, asuntotuotantoa vauhdittavat toimet
(MALS5 - sopimus)

A 25 % asuntotuotantotavoitteesta kohtuuhintaista - asuntotuotantoa (Ara ja kuntakonsernin oma
asuntotuotanto)

A Kohtuuhintainen asuntotuotanto yhteisvastuullisesti seudun kuntien kesken

A Asuinymparistéjen monimuotoisuus: asunto - ja rakennustyyppien monipuolisuus,
hallintamuotojen (omistus/vuokra) monipuolisuus

A Asuinymparistéjen viihtyisyys ja kauneus, toiminnallinen ja sosiaalinen monimuotoisuus,
yhteydet viherverkostoon

A Segregaatiokehityksen ehkaisy ja tunnistettujen segregaatioriskin alueiden uudistaminen

A Asunnottomuuden vahentaminen

) Tampereen
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2. Toimintaymparisto ja kansallinen
asuntopolitiikka
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Muutoksia asumisen toimintaymparistossa

Uudisrakentaminen
A 2017- 2023 valmistui paljon asuntoja, naista suuri osa sijoitusasuntoja
A 2023 alk. vapaarahoitteisen rakentamisen voimakas lasku aloitusmaarissa
A 2024 Ara - rahoitusvaltuutta nostettiin, mika lisasi Ara - tuotannon maaraa

Orpon hallituksen asuntopolitiikka
A Suuret akilliset muutokset asuntopolitiikkaan
A Ara virastona lakkaa ja valtion asuntorahasto (VAR) sulautetaan talousarvioon
A Asumisoikeusasuntojen uudistuotanto lakkaa
A Valtion tukemaa asuntotuotantoa vahennetaan hallitusti
A Asumisen tuet kiristyvéat osana sosiaaliturvan heikennyksia

A Tavoitteena on, ettd normien purulla ja saantelya keventamalla, asuntotuotannon riittavalla
maaralla ja vapaisiin asuntomarkkinoihin luottamalla saadaan aikaan kohtuuhintaista
tuotantoa

Erityisryhmien asumisen jarjestaminen

A Kuntien ja hyvinvointialueiden yhteistydn merkitys. Huoli resurssien riittavyydesta ja
eritysryhmien asumisen investointirahoituksen pieneminen

‘- ) Tampereen
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Muutoksia asumisen toimintaymparistossa

A Ekologinen kriisi

A limastonmuutoksen torjunta, luonnon monimuotoisuus ja kiertotalous vaativat uusien
toimintatapoja

A Kestavyyteen ohjaava saately lisaantyy ja vaikuttaa rakentamisen hintaan, yrityksia
kannustaa vihrea rahoitus

A Hyvinvointierojen kasvu

A Teknologian ja tydn murros
A Alykkaat ratkaisut asumiseen
A Etatyon suosion lisdantyminen ja etatyétilan tarve asunnossa tai asuinrakennuksessa

A Kaupungistuminen

A Demografiset muutokset
A Syntyvyyden vahenemisen myota perheet ja kotitaloudet pienenevét

A Ikaantyneiden maaran (yli 75 v.), kasvu lahivuosina - > asumisen ja asuinymparistojen
esteettomyys ja ikaystavallisyys
A Maahanmuuttajien maara kasvaa ja he preferoivat kaupunkiasumista

) Tampereen

U= KAUPUNKISEUTU 112024
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3. Asuntomarkkinasta
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Asuntomarkkinasta

A Rakenteilla olevien asuntojen
maara on nyt ennatyksellisen
alhaalla, jos tarkastelujaksona
2016- 2024

A Valmiiden myyméattdmien
asuntojen maara on reilusti
kasvanut vuodesta 2023
alkaen, Tuuma - aineiston
mukaan seudulla oli 348*
valmista myymatonta asuntoa
1.10.2024

A Myymattdmien asuntojen
maara on kuitenkin
laskusuunnassa, koska kohteita
el ole aloitettu entiseen malliin

KAUPUNKISEUTU

— 11.12.2024
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MARKKINATILANNE, TAMPEREEN SEUTU
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*Lahde: Tuumaineisto 1.10.2024, Tampereen
rakentamistuotannon jatalouden kerho TRATTA ry:n
julkaisema markkinaselvitys Tampereen seudun
uudisasuntotuotannosta (aineisto on kattava mutta
kaikkien asuntorakennuttajien tiedot eivat ole siina
mukana)
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01.10.2024 Kuvaajat Takaisin hakemistoon
KESKINELIOHINTOJEN KEHITYS TAMPEREELLA

Asuntomarkkinasta

€ In#

F000
500

A Uudiskerrostaloasuntojen hintakehitys on ollut erityisen w0
voimakasta Tampereella (huom. kuvaajat esittavat w00
pyyntihintoja, ei toteutuneita kauppahintoja) 00

3000

A Uudisrakentamista on tehty Tampereella erityisesti
kalliimmille alueille

huhti 19
loka 19
huhti 20
loka 20
bt 21
loka 21
huhti 22
loka 22
huhti 23
loka 23
huhti 24
loka 24

A Tampereella ollut ennen asuntorakentamisen MUUT ASUNNOT
hyytymista ehka jopa ylikuumentunut tonttimarkkina, 7000
mika osaltaan nostanut asumisen hintaa uudiskohteissa 000

4255
5000 3002 354 a1az 3853
—_— 3BEL

3751 333

A Kehyskunnissa uudiskerrostaloasuntojen keskinelichinta

C ¢ 10 1 M Y X !
Tampereeseen ei ole niin suuri

huhti 19
loka 19
huhti 20
loka 20
huhti 21
loka 21
huhti 22
loka22
huhti 23
loka23
huhti 24
loka 24

A Asuntojen hintojen uskotaan k&antyvaan nousuun
vuonna 2025 (mm. Hypon ajankohtaiskatsaus

21.10.2024), mutta asuntojen hintojen ennustetaan KAIKKI ASUNNOT
palaavan hitaasti 7000 P
A Asuntojen kysyntaa kasvattaa tulevaisuudessa myos el —
asuntokuntien pieneneminen 00
o & a = - A ~ A ~ a " a &
E ¢ £ g ® g £ % £ 3§ £ 3

msw KAUPUNKISEUTU 11.12.2024

‘— ) Tampereen
4 Uudisasuntojen pyyntihintojen kehitys, Lahde: Tuuaizeisto 1.10.2024



Asuntomarkkinasta

Vanhojen kerrostaloasuntojen nelichintejen kehitys IEUR/m2) Vanhojen rivitaloasuntojen nelishintojen kehitys (EUR/m2)
Kunta eKangazala @Lempaéla » Nokia @ Orivesi © Pirkkala @ Tampere @YIojarvi Kunta @kangasala @Lempasia @ Mokia @ Orivesi O Pirkkala @Tampere @YVesilahti @YIBjarvi
3500
3000
3000
- 25000
& 2500 =
= E
@ @&
| o
= 2000 =
£ £ 2000
i £
= =]
o o
Z 1500 =
1500
1000 M
S
500 1000
2010 2015 2020 2010 2015 2020

Lahde: Tilastokeskus (toteutuneita kauppahintoja)

A Vanhojen asuntojen hinnat hieman laskusuunnassa monessa kunnassa
A Kerrostaloissa hintavaihtelu suurinta kehyskuntien ja Tampereen vélill4, rivitalojen hinnoissa
tasaisempaa

y
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ARA - Indeksi

Ara-vuokrien ja vapaarahoitteisten vuokrien vertailu

A Ara-vuokra - asuntojen 18,0
asuntomarkkinatilannetta kuvataan eri
mittareista koostuvan Ara - indeksin avulla 16,0

A Tampereen seudun kunnista melko kirea
markkinatilanne on Tampereella ja

13,2 13,112 7 13,1
Pirkkalassa, joissa erityisesti tarvetta 12,1 : 11,8 12,2
uusille ARA -asunnoille. Muissa kunnissa 12,0
markkinatilanne on tasapainoinen, paitsi
Orivedelld, missda ARA -asunnoista on 10,0 9.4
suurta ylitarjontaa
8,0
A Melko kirean markkinatilanteen kunnissa:
A kysynta ylittaa tarjonnan 6,0
A kayttdaste on korkea ja vuokralaisten
vaihtuvuus pieni 4,0
A Tyhjien asuntojen osuus on pieni
.. 2,0
A Ara-vuokrat ovat edullisia
markkinavuokriin verrattuna 00

Kangasala Lempadld Nokia Orivesi

14,0

10,9

9,7

Vuokra €/m2

Pirk Vesilahti Ylajarvi

A Monessa seudun kunnassa Ara - asunnot
kallimpia kuin vapaarahoitteiset vuokra - NARA M Vap.Vuokra
asunnot

Lahde: ARA-indeksi 2024 ARA

y
‘— ) Tampereen
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https://www.ara.fi/fi/document/liite-asuntomarkkinakatsaus-12024-kuntien-ara-indeksit-2024

ARA - tuotanto Suomessa

A Vuonna 2023 aloitettujen Ara - asuntojen osuus ei e
ole maarallisesti suuri, osuus kuitenkin kaikesta A5000
asuntotuotannosta 43 % 40 000
35 a00
A Ara- aloituksilla ollaan pystytty tasaamaan 30 G060
suhdannevaihtelua 2% oo
20 000
A Ara- painotteinen uudisrakentaminen voi 15 000
aiheuttaa segregaatiota joillain alueilla. Ara - 10900
tuotannon liiallinen keskittyminen ei ole 5 G0
toivottavaa D
2000 2002 2004 006 J008 2010 2012 2004 2016 2018 2020 20232
A Vuosille 2024 - 2025 viela hyvin el Ml s 0
korkotukilainavaltuuksia, mutta sen jalkeen Ara.- tuotanto Suomessa 2023
Uhkana ARA - rah0|tUksen Ja tu klmalllen Vuonna 2023 aloitettiin vain noin 20 000 uuden asunnon rakentaminen. Luvussa ovat
Vaheneminen_ Erityisryhmien mukana seka vapaarahoitteinen etta valtion tukema ara - tuotanto. Maara on 2000

luvun pienin (Lahde: Ara)

investointiavustuksista leikattu runsaasti

mw KAUPUNKISEUTU 11.12.2024
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Asumisen hinnasta

A Asuminen koetaan Suomessa Kkalliiksi, jopa puolet suomalaisista pitd&d asumismenojaan
kohtuuttomina (Asuntosaation tutkimus 2024) ja myos elinkustannusten nousu huolestuttaa.

8"‘ - - ‘ ‘ ¢ T y ‘ -
A U o 7 a4 o s IIC

- ' o Ay + 5 L] - < - + T < e 1) 5 C N 7 AN o - 5
= = = ‘ ‘ ‘ ‘ o | 1

B

J N + o ] n - .- N + - + J 4 4 - T ] ] o o T ] ’ n n N T M

A Moni asumisen tukien saaja joutuu muuttamaan pois Tampereelta, koska kaupungista ei 16ydy
rittdvan halpoja asuntoja

A Leikkaukset ovat iskeneet erityisesti yksinhuoltajaperheisiin, Tampereella on kova pula edullisemmista
tukien asumiskustannusrajoihin menevista perheasunnoista

A Korkea hintataso aiheuttaa my®s ongelmia alueen pitovoimaan ja tydvoiman saatavuuteen

A Toisaalta ollaan huolissaan myds asuntojen heikosta hintakehityksesté ja arvonnoususta.

-4 + + o o < -— ) — T AN e . Ay + — . o + o —

o < . : : o x..sx
|-+ PER B [ + o N .. O XlSIB S-I SI XIX-l

5 7 -

A Hypon ajankohtaiskatsauksen (17.10.2024) mukaan asuntojen hinnat ovat nyt matalia kotitalouksien
kaytettavissa oleviin tuloihin verrattuna.

A Asumisen kohtuuhintaisuuden tavoittelun haasteena on, etta toisaalta tavoitellaan taas painvastaista
kehitysta.

‘— ) Tampereen
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Tampereen
KAUPUNKISEUTU

ASUNTOPOLITIIKAN LA_HT(")KQHDAT JA
TOIMINTAYMPARISTO

4. Kehyskuntien nostoja
asuntopolitiikkaan

Kuntavierailujen ajankohdat: Nokia 20.5.2024, Orivesi 5.6.2025, Ylgjarvi 7.6.2024, Kangasala 26.6.2024, Lempaalala &esiishtPirkkala
27.8.2024. Tapaamisissa paikalla Astaan (seudun asumisen tyéryhmaan) kuuluva jasen, liséksi kaavoitusjohtaja/kaakoitiase a
tutustua ihmisiin ja kuntaan asuinymparistona, kuulla mita asuntopoliittisten teemojen asioita kunnat haluavat erityisesti mit& haasteita

kunnassa on ja mita toiveita seudulle ja asumisen uudelle tyéryhmalle

11.12.2024 22



Kuntien nostoja ja keskeisia huomioita

YLEISTA
A Hajanainen yhdyskuntarakenne useiden kehyskuntien ongelma
Ao T BT B, ", .. . ... tB T T e e
A Kehyskunnat joutuvat voimakkaammin kipuilemaan markkinatodellisuuden kanssa , kun kiinnostuneita toteuttajia

rakennushankkeille hankalampi I6ytd& kuin Tampereella.

A Pientalotontit tekevét Idhes kaikkialla seudulla hyvin kauppansa , kerrostalotonttien kysynta enemman vaikeuksissa
(toki rakentamisen yleinen heikko tilanne vaikuttaa)

A Kehyskuntien omakotitalovaltainen asuntotuotanto aiheuttaa ongelmia, kun ihmisten elaméantilanne muuttuu ja halu olisi
kuitenkin pysya samassa kunnassa b vuokrakohteita ja pienempia asuntoja tarvitaan mm. eroaville ja ikaantyville

A Keskustoja on panostettu ja muuttajapotentiaalia keskustan kerrostaloihin olisi runsaasti omakotitaloissa asuvissa
ikdantyneissd. Haasteena uusien kerrostaloasuntojen kalleus suhteessa vanhasta omakotitalosta saatavaan hintaan.
Omakotitaloissa ikdnsa asuneet eivat myoskaan aina helposti omaksu urbaanin asumisen kulttuuria mm. yhteiskayttoisia
pysakointihalleja nimeamattomilla autopaikoilla.

A Orivesi ja Vesilahti omanlaisensa kunnat missa eri tyyppiset haasteet verrattuna muuhun seutuun, uudistuotantoa lahinna
omakotitaloja

LAADUSTA JA ASUINYMPARISTOJEN MONIMUOTOISUUDESTA

A Asuntojakauman ohjaamisen alettu kiinnittd& huomiota myos kehyskunnissa. Myés laadunohjausta uusilla alueilla (mm.
kestavyystavoitteet omakotirakentajille ja taideohjelma)

‘— ) Tampereen
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Kuntien nostoja ja keskeisia huomioita

A Kehyskunnissa usein kerrostaloja keskustassa ja paljon pientaloja ympérilla, valimuotoa puuttuu monesta kunnasta

A Rakennuskannan monimuotoisuuteen pyritaan mm. townhousetonteilla , mutta toteuttajia on vaikea I6ytaa. Townhouset
syrjdisemmassa eivat toimi, oltava aidosti urbaanissa ymparistossa, pikemminkin vaihtoehto kerrostalolle kuin omakotitalolle.

A Kehyskuntien etu on helpompi yhteisty® kaavoituksen, tontinluovutuksen ja rak.valvonnan VvalillaA - > saumatonta yhteisty6ta
tarvitaan jotta esim. rakentamisen laatua voidaan oikeasti hallita ja ohjata

A Viherymparistojen laatu ja monipuolisuus asuinalueilla on jaéanyt vdhemmalle huomiolle, parantamisen vara tunnistettu.

KOHTUUHINTAINEN ASUMINEN JA SEGREGAATIO
A Yhteistyd ARA:nkanssa ollut hyvaa, mutta ARA:n hylkypaatoksiin kaivattaisiin perusteluja

T

ARA - asuntotuotantoon toivotaan monipuolisuutta , myds kohtuuhintaisia rivi - tai pientaloja.

A Jos oikeasti tavoitellaan asumisen kohtuuhintaisuutta, pitéisi voida tehdé myos yksinkertaista monistettavaa perustuotantoa,
huom. Tama ei tarkoita valttamatta huonoa laatua
As 7 o B o h ‘o ‘ ottt -tlotantda kaikkein kallimmilla_ alueilla?_

5 - o o - T i 1 - < < i 1 - + 5

A Segregaatiota ei ndhda kehyskunnissa suurena ongelmana. Kuitenkin monessa kunnassa uusille kerrostaloalueille toteutunut tai
toteutumassa vain ARA - hankkeita ja yksiovoittoisia kohteita

A Taydennysrakentamisessa kunta voi tehdé paljon sen mahdollistamiseksi, esim. kohtuullistamalla maankéayttémaksua

A Purkava saneeraus joskus varteenotettava vaihtoehto alueen ilmeen kohentamiseksi

msw KAUPUNKISEUTU 11.12.2024
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5. Asukkaiden nakemyksia
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Asukaskysely

A Kysely tehty osana hanketta kesélla
2024, vastaajia n. 2000 hloa

A Seudun pitovoima kohtalaisen
hyva : 76 % ei suunnittele muuttoa
seuraan 5 vuoden aikana

A Asuinpaikan valinnassa korostuivat
palveluiden saavutettavuus ja
ikkunasta nakyva luonto ja lahella
olevat hyvat ulkoilumahdollisuudet
luonnossa

A Seudun vetovoimatekijat:
1. Sopiva kokoluokka
2. Viihtyisa elinymparisto
3. Vaihtoehto

paakaupunkiseudulle (korostui
viel& nuoremmissa ikaluokissa!)

4. Jarvet ja metsat

y |
== &  Tampereen

- Vaestd 2040 - hanke

Kaupunkiseudun vetovoimasta kysyttdesséd seudun sopiva kokoluokka nousi kaikista useimmin valituksi vaihtoehdoksi.
Vastaajia pyydettiin valitsemaan vaihtoehdoista 1-5 merkittavintd vetovoimatekijaa seudulla. Muut useimmin valitut vaihtoghdot
olivat viihtyisa elinympdristd, vaihtoehto padkaupunkiseudulle, jdrvet ja metsit, mahdollisuus hyvaan elamanlaatuun sekd
kehittyva joukkoliikenne.

Valmiiden vaihtoehtojen lisaksi esille tuotiin erityisesti korkeakoulujen seka muiden opiskelumahdellisuuksien ja -yhteisdjen
merkitys seka keskeinen sijainti suhteessa muuhun Suomeen. Avoimissa vastauksissa korostuivat myds seudun tuttuus sekd

- hm
Mahdellisuus hyvddn eldmisen laatuun
683

Peruspalveluiden saatavuus

"Minulle on selvas, mika vetds
asukkaita kaupunkiseudulle™

Verovoirma Ei lainkaan selvia
ﬂa‘f““:'"l En osaa sanoa
selyan

Jokseenkin epaselvaa
lokseenkin selvaa
Taysin selvaa

1,10%
5,36%
3,38%

50,03%

39,12%

kulttuuritarjonta Kaynnissad oleva kaupu...

- ..I
-- m
--_

KAUPUNKISEUTU 11.12.2024
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Asukaskysely , Vaestdo 2040 - hanke

Trendiseuranta
A NPS 39 hyvalla tasolla mutta
Iaskusgunnalssa, selvia eroja — P v v
VaStaajlen tu Otason e, Asukastyytyvdisyys (NPS) 47 42 39
asumisratkaisun mukaan: valjalla
. Muuttaisi seuraavaksi kerrostaloon 38% 39% 37%
alueella pientalossa asuvat
. . e isi ksi kotital 37% 27% 26
hyvatU|O|Set tyytyva|semp|a Muuttaisi seuraavaksi omakotitaloon % % %
Muuttaisi seuraavaksi pari-, rivi- tai erillistaloon 26% 29% 27%
A VaStanneet e|Vat Ole Ei suunnittele muuttoa pois seudulta (seudun pitovoima) 78% 79% 76%
valmiita/kykenevia kayttamaan Positivista maksukykya vahiniaan 10% ny i/s)ic“: s0n | 297 | 16%
. T T asumiskuluja enemmaén omaavien osuus (%
asumlseen nykyISta enempaa Kotitaloudessa séhké- tai biokaasuauto 9% 12%
rahaa, pikemminkin painvastoin, _ — —
monen mI6|eSta asum|SkLI|UJen Kotitaloudessa sdhkdpolkupydrd 12% 17%
p |ta| S| |aS kea Mikd on maksukykysi asumiskulujen osalta tilanteessa, jossa voisit valitaja toteuttaa ideaalin asuinratkaisun?
A Vaesto 2040 hankkeen tuloksia
esitelty tarkemmin
seutufoorumissa 27.11.2024 - "
_ _ - - —
a== ) Tampereen - | ) -
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1. Kasvu ja sen kohdentuminen
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Kasvu ja sen kohdentuminen

A Asuntopoliittisen ohjelman,
rakennesuunnitelman ja MAL4 -
sopimuksen tavoitteet seudun
kasvusta ja sen kohdentumisesta ovat
toteutuneet ja jopa ylittyneet

A Asuntotuotannon maarallinen tavoite
(13 400 uutta asuntoa) koko MAL4 -
sopimuskauden osalta ylitettiin yli 8000
asunnolla.

A Asuntotuotannosta 84 % sijoittui
keskustoihin, alakeskuksiin ja
joukkoliikennevyohykkeille.

A 95 % MAL- kaudella hyvaksytyista
asumisen asemakaavoista sijoittuu
MAL4- sopimuksen tavoitealueelle

A Asumisen kaavavarantoa on

keskeisimmilla sijainneilla noin 6 -10

vuoden vaestonkasvun tarpeisiin.

KAUPUNKISEUTU

— 11.12.2024
4
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MAL4-sopimuskaudella valmistuneet asunnot 2020-
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2020 2021 2022 2023

B Tampere Kehyskunnat
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Asuntotuotannon sijoittuminen &=\ Tampereen

‘ —4 KAUPUNKISEUTU

Valmistuneet asunnot 2020 -2023

& il R | Kasvun kohdistuminen
Qzﬁt v - . . : ORIVESI Y e . L
’ .-YL:é)JARVIs__- . N e . G o Tampel‘e
Matsakulma [ soppeagmak 3 - \‘;?_o-' Siivikkala Hi Soltila r'e

e X2 A ' A Ratikkavyohyke ( Hervantajarvi -
e+ A o e g Kaleva - Keskusta b Santalahti b
"?'-:" in oS > Niemenranta)

‘ el .. | A Harmalanranta

“ u& 3 a Kehyskunnat  esim.
b . gy .’ o“‘NGASALA R, = A Nokian keskusta ja Harjuniitty

PN R > o A Kangasalan keskusta , Vatiala,
Lamminrahka

Lemp&aalan keskusta
Ylojarven Siltatien alue

Tottijarvi

Vuosina 2020-2023 valmistuneiden

> >

Asuntorakentamisen . asuntojen maard 250250 m ruuduissa Pirkkalan Solja ja keskusta
. . Passtinkulma

huippuvuodet, = = B Asuntoja MAL4-tavoitealueella
kerrostalovaltaista alueita, pienia LN T B Asuntoja MAL4-tavoitealueen ulkopuolella
asuntoja, keskustoihin ja L S AN
joukkoliikenneyhteyksien varrelle oo o coglie) Xmo

AN _ 200

i VESILAHTI .y ; RSv.sed
. . LEMPAALA, . . i
L ™t Lo ) :‘: .3 : MAL 4 sopimuksen raidevyshyke
iy Mg/ ® \ L e YKR joukkoliikenne ja keskustavydhykkeet 2021

Taustakartta: MML, 2024
Lahteet: DVV, Tampereen kaupunkiseutu, 2024
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Tampereen kaupunkiseudun

y
.. g . a== ) Tampereen
vaestonkasvun osatekijat \lzz KaupunkiseuTu
Vaestonmuutoksen osatekijat Tampereen kaupunkiseudun kasvussa 1990 -2023
4500 s A Kaupunkiseudun
wsh : véestonkasvun mergi

4000 as®

alekKlla on oy maan

oWy )
2500 oz sisdisestd muuttoliikkeesta
= saatava muuttovoitto
3000
_— A Maahanmuuton rooli
vaestdnkasvussa on
2000 kasvanut merkittavasti
100 106 1489 1452 o vuosien 2021 - 2023 aikana
50 : r ,
oy o T, s o e 42 o 460 ) on painunut negatllylsek3|
186 185 vuodesta 2022 lahtien
0 ¢'~‘
0 iesssssessssssssssssssseasssasssasssamsnannu
500 “enas’ : A Ennatysvuosi kaikissa
: osatekijoissa vuonna 2023 :
-1000 LasssEssEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESE "
O N NV o> P o N PO S>& X O XN @O ORN DO L0900 AN D
RPN RS IS Y KX s L L L L L PR LSS DS S S il
=@ Kuntien valinen nettomuutto Nettomaahanmuutto =@ uonnollinen vaestonlisdys

Lahde: Tilastokeskus, vaestérakenne, vaestdn ennakkotilasto
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Vaestonkasvun sijoittuminen P NE—
Tampereelle ja kehyskuntiin \

msw KAUPUNKISEUTU
|
Kehyskuntien osuus kaupunkiseudun vaestonkasvusta 1990 -2023*

) 8000 80,00
A Kaupunkiseudun
vaestonkasvusta 2000 10,00
noin 38 % on 66.38 N 6729 A 6759
sijoittunut pitkalla 6000 6106\ 6103 60,00
aikavalilla (1990 - 5473 cor

2023) kehyskuntiin

A Suurimmillaan

52 14
5000 o5 5 93, 50,00
700 | 4269
4000 40,00
: el
kehyskuntien osuus :  ofe
oli vuonna 2007 (n. g 3000 5] 30,00
68%) i 1,
2000 7 20,00
17,15
A Viime vuosina 2017 - A
2023 osuus on 1000 10,00
vaihdellut 14 ja 36 % 3
0 0,00
) 0\0 Q

Vaestonkasvu vuodessa

Kehyskuntien osuus (%) seudun vaesttnkasvusta

valilla o

O &N &V o™ P oo & & & O 4%  » L Q b
ququC\QC\C\OOOO ooooo 00\0\
9 XSRS MK WX ylXe NG e ,.‘I,L,Q,»O,.‘IO,-‘,O,LO VoY

I Tampere I Kehyskunnat

Kehyskuntien osuus (%)

11.12.2024 Lahde: Tilastokeskus, vaestérakenne, vaestdn ennakkotilasto * \uoden 2023 tieto on ennakkotieto 32



Asuntotuotanto suhteessa vaestonkasvuun

A Asuntotuotanto ollut
erityisen runsasta vuodesta
2017 vuoteen 2022

A Paljon pienia asuntoja viime
vuosina

A Vuonna 2024 -2025
asuntotuotannossa ei tulla
paasemaan aikaisempien
vuosien maariin

A Valmiita myymattomia
asuntoja on kuitenkin
runsaasti vrt. Tuuma -
selvitys dia 22, samoin kun
vapaana olevia vuokra -
asuntoja (vuokraovi.com)

y
‘— ) Tampereen
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Seudun vaestonkasvu ja valmistuneet asunnot**
huoneistotyypeittain 2010 - 2024*

8000
7000

6000

5000

4000

3000

2000

g
H
1000 I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*

N 1lh mew2h EEE3h B 4h W Sh+  —=@==\iestdnkasvu

*Vuosi 2024: Vaestonkasvu vuodelle 2024 on Tilastokeskuksen ennusteen (2024) mukainen.

Valmistuneiden asuntojen maaraa on arvioitu kertomalla vuoden 2024 kuuden ensimmaisen kuukauden

asuntotuotanto kahdella.

** Valmistuneiden asuntojen maaraa kuvataan tassa nykyisen asuntokannan pohjalta

Lahteet: DVV, rakennus - ja huoneistorekisteri 7/2024; Tilastokeskus 2024 33



Kasvu ja sen kohdentuminen b miten eteenpain

A Asuntotuotantotavoitteet on tahan asti hyvin saavutettu
A Kasvu ja asuntotuotanto ovat kohdentuneet tavoitelluille alueille
A Kaavavarantoa on seudulla usean vuoden tarpeisiin

A Asuntorakentamisen hiipunut tahti ei pysty vastaamaan vaesténkasvun
tarpeisiin. Myymattomien asuntojen ja vapaiden vuokra - asuntojen
sulattamiseen menee kuitenkin jonkin aikaa. Jos seudun kasvu jatkuu yhta
suurena ja asuntorakentamisen maara alhaisena, odotettavissa voi olla
asuntopulaa tulevina vuosina, tai tarjolla olevien asuntojen maara voi
ohjata vaestonkasvua

A Asuntorakentamista helpottavat ja vauhdittavat toimet pohdintaan
kunnissa

A Tulevan asuntotuotannon tarkempi ennustaminen jatkokehityksena
tietoaineiston tuottamisessa

) Tampereen

msw KAUPUNKISEUTU 11.12.2024
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2. Kohtuuhintainen asuntotuotanto
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Kohtuuhintainen asuntotuotanto

A Kohtuuhintaiselle asuntotuotannolla ei ole yhta
maaritelmaa. Silla voidaan tarkoittaa
asumisen hinnan ja kotitalouden tulojen
suhdetta. Useimmiten kohtuuhintaisella
asumisella tarkoitetaan sosiaalista tai tuettua
asuntotuotantoa

A Kohtuuhintaista asumista tarvitaan, erityisesti
kaupungeissa, missa asuminen on kallista

A MALS5 - sopimuksessa kohtuuhintainen
asuntotuotanto maaritelty valtion tukemaksi
ja kuntakonsernin omaksi asuntotuotannoksi

A Kohtuuhintaisen asuntotuotannon maara ja
kuntakohtaiset osuudet on méaaritelty
rakennesuunnitelmassa

‘— ) Tampereen

—4 KAUPUNKISEUTU 11.12.2024

Kohtuuhintaisen asuntotuotannon osuus kuntien asuntotuotantotavoitteesta on
seututasolla 25 %. Seudulle rakennetaan 11 700 kohtuuhintaista asuntoa vuoteen 2040
mennessa.

Kohtuuhintaisen asuntotuotannon kuntakohtaiset osuudet maaritellaan seuraavasti:

Kunta Tavoite 2040 mennessa %
Kangasala 20
Lempaala 20
Nokia 20
Orivesi 10
Pirkkala 20
Tampere 30
Vesilahti 5
Y16jarvi 20
Kaupunkiseutu 25

KOHTUUHINTAISEN ASUNTOTUOTANNON
TAVOITTEET RAKENNESUUNNITELMASSA
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Kohtuuhintainen asuntotuotanto b maara
ja sijoittuminen

A Edellisella MAL - sopimuskaudella Vuosina 2020-2023 valmistuneet ARA-tuetut asunnot tilastoruuduittain = B
2020 - 2023 seudulle on valmistunut - . 7
4005 kohtuuhintaista asuntoa '

+ v /
A Tama on n. 30 % koko | Viv Aitolah -
asuntotuotantotavoitteesta, — (
tavoite(25%) on saavutettu ' =

A Koko asuntotuotantomaarasta T Ut Téﬁ‘lpiff.' by
kohtuuhintaisten asuntojen osuus n. 2 k - -
19% : P>

Sahalal

A Ara- asuntojen sijainnit on esitetty SO o =
oheisella kartalla ja pallon koko
kuvaa asuntojen maaraa A

A Harmaat alueet taustalla ovat g Pyhajaiv:
olemassa oleva Ara - kanta

A Uudet Ara - asunnot ovat sijoittuneet
monipuolisesti ympari seutua, aika
usein kuitenkin olemassa olevien
Ara - keskittymien viereen

Palkana

Vesilaht] / J

E= | eaflet | Iéon Map | Map data © OpenStreetMap contributors, CC-BY-SA

Lahde: MAL&euranta
‘— ) Tampereen
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Kohtuuhintainen asuntotuotanto bmiten
eteenpain

A Kohtuuhintaisen asuntotuotannon maaralliset tavoitteet saavutettu seudun osalta
A Kohtuuhintainen asuntotuotanto on tarkeaa asukkaille seké kaupunkien ja seudun elinvoimalle

A Valtion tukeman asuntotuotannon vaheneminen ja kohdistuminen entistéa selektiivisemmin vain
kaikista heikompiosaisiin sek& asumisoikeusasuntotuotannon lakkaaminen vaikuttavat tarjolla oleviin
kohtuuhintaisen asumisen vaihtoehtoihin ja maaraan

A Erilaisia vaihtoehtoja tarvitaan valtion tukeman tuotannon rinnalle

A Pystyyké myds markkina tuottamaan ja voimmeko luoda sille edellytyksia ja houkuttimia tuottaa
kohtuuhintaista asumista?

A Yleishyodyllisten toimijoiden ja saatididen mahdollisuus tehda kohtuuhintaista asuntotuotantoa ilman
valtion tukea

A Uudenlaiset rahastot kohtuuhintaista tuotantoa edistamaan

A Kuntien omat valimallit ja erilaiset asumisen muodot kuten osuuskunta - asuminen lisdamaan
vaihtoehtoja

A Onko kohtuuhintainen (ts. tuettu asuntotuotanto) riittavan kohtuuhintaista?

‘— ) Tampereen
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3. Asumisen ja asuinymparistojen laatu ja
kestavyys
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Asumisen laatuun liittyvien tavoltteiden
seuranta Ja eteneminen

A MAL4_' sopimusseur_annan mukaan _ Huoneistotyyppijakauma asuntotuotannossa 2020-
asumisen laatutavoitteet on kohtuullisen 2023

hyvin saavutettu. Esim. kohteiden

. . . 100 %
asuntojakaumia on ohjattu ..
tasapainoisemmiksi ja tontteja on .
luovutettu laatuperusteisten kilpailujen o

kautta
60 %

A Koko seudun tasolla eri rakennus - ja 50 % - 30,1 335 3.0
asuntotyyppeja tuotetaan 10%
monipuolisesti, haasteena yksipuolisuus 0%
joillain asuinalueilla . On syntynyt
kerrostalovaltaisia alueita joissa on
pienten asuntojen keskittymia.

20% - 357 36.4 356
10 %
0%

A Laatuun liittyvét tavoitteet, kuten 2020 2071 2022 2023

kauneus ja viihtyisyys, ovat hankalasti

arvioitavissa 1h m2h ®m3h m4h m5h plus

Asuntotuotanto painottunut viime vuosina pieniin asuntoihin, nyt yksididen osuus laskemaan

. TCIm ereen pain-> asuntojakauman ohjaus nakyy?
ll KAUPUNKISEUTU 11122001




Asuntokannan monipuolisuus

A Vuosina 2018 - 2022 seudulla valmistuneista
asunnoista 76 % on kerrostaloasuntoja, 7%
rivitaloasuntoja ja 11 % omakoti - ja
paritaloasuntoja

A Koko seudun asuntokannasta (rakennuksen
valmistumisvuosi 1900 - 2023) kerrostaloasuntojen
osuus on 56 %, rivitaloasuntojen 11 % ja omakoti -
ja paritaloasuntojen 25 %

A Uudet hyvaksytyt asemakaavat vuosilta 2018 b
2023
0 AK+AKR+AL+C =74 %
o AO=11%

0 A+AR+AP=15%

(L&hde Rakennesuunnitelman seuranta PowerBl, tietolahde digi - ja vaestbvirasto)

Tampereen
KAUPUNKISEUTU
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Rakennustyyppijakauma

Liike- ja tavaratalot,..

0% ITyhja) 43

7%

730

Yhd... 8%
| Ka.. 3%
Riwit...

Muut asuinke...

Asemakaavoitetun uuden kerroalan osuudet
kayttotarkoituksittain®

AN 0%
C5,65%
AT 5%

AD 11 26%

AK 38,63%

AL 13,68%
AKR 15,63%
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