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LAATUOHJELMAN TARKOITUS JA TAVOITE

ÅTaustalla tiivistyvän kaupunkiseudun ja lisääntyneen segregaation 
haasteet
ÅSeudulla tavoitteena tiivis yhdyskuntarakenne, kasvun kohdentuminen 80 

% merkittävän kasvun vyöhykkeelle ja keskustojen kehittäminen. 
Tiivistäminen tuo laatua mutta myös haastaa sitä
ÅOlennaista on pohtia, miten tehdä tiivistä kaupunkia, joka on myös 

kestävä, vihreä, ihmisille terveellinen, turvallinen ja viihtyisä
ÅLaatuohjelman tavoite on parantaa ihmisen ja ympäristön hyvinvointia  

asuinympäristön mittakaavassa sekä lisätä seudun veto -  ja pitovoimaa
ÅLähtökohdat laatuohjelmaan: Rakennesuunnitelma 2040+, 

Asuntopoliittinen ohjelma 2021, MAL5 - sopimus
ÅLaatuohjelman lähetekeskustelut käyty kevään - kesän 2025 aikana
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MILLAISIA ASUINYMPÄRISTÖJÄ HALUAMME

Å 

Kuva: Mari Vaattovaaran  esitys Asuntomarkkinat 2025 tilaisuudessa

Å вˤˡ ̤̦̟̟̠̟̒ ̥̝̠̥̒ ̧̠̥̒ 
muuttuneet 130 
̡̖̟̤̦̟̟̠̟̒̚ ̥̝̠̜̤̒̚̚в 
(Tekniikka&Talous  
25.10.2024)

Å Isoissa taloissa pienistä 
vuokra - asunnoista ja 
suuresta 
vaihtuvuudesta voi 
aiheutua sosiaalisia 
ongelmia (mm. 
Vaattovaara  
Tekniikka&Talous  
25.10.2024

HS 20.10.2025
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MILLAISIA ASUINYMPÄRISTÖJÄ HALUAMME

Å 

Å Ovatko tiiviin kaupunkirakenteen haitat jääneet vähemmällä huomiolle kun kovaa kasvua on tavoiteltu?
Å Voisiko kaupunkiin sopia muunkinlainen rakentaminen kuin korkeat kerrostalot? ( Plateau  Mont - Royalin 

aluetehokkuus sama kuin Helsingin Jätkäsaaressa)

Lähde: Aija Staffansin  esitys 27.9.2024 SegregaatiotapaamisessaPlateau  Mont - Royal, Montreal
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LAADUN TILANNEKUVA JA TAUSTA- AINEISTOA
ÅKoottu asuntopolittiisen ohjelman Hyvää asumista kaikille 2021 laatutavoitteet
ÅKuntien kokemus laadun tilanteesta (asumisen työryhmän keskustelut ja 

laatutyöpaja 25.9.2024) ja käytössä olevat laadunohjauskeinot (koottu 6/2025) 
ÅTulevaisuusnäkökulma seudulla tehdyn ennakointityön perusteella: mitkä 

muutosilmiöt vaikuttavat taustalla ja kenelle asuntoja tulevaisuudessa tehdään
Asumisen laadusta koottu tilannekuvaa ja tausta - aineistoa

ÅMonipuolisuustarkasteluja paikkatietona kartoilla
ÅAsumisihanteita ja asumistoiveita selvitetty:

o Asuntomessujen tuore tutkimus vuodelta 2025: 
WEB_Asumisen_Ihanteet_2025.pdf

o Välittäjähaastattelut 19.8.2025 OP - Kiinteistökeskus: myyntijohtaja Maiju 
Katajala ja vuokrauksen myyntipäällikkö Marita Lumiaho

o Seututoimistolla kerätty asukasymmärrys mm. Väestö 2040 Ьhankkeen 
yhteydessä

ÅToteuttajanäkökulmaa laatuteemoihin haettu rakennuttajapaneelikyselyllä 8 -
9/2025, vastaajia 32 kpl, vastaajat seudulla toimivia rakennuttajia
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ASUNTOPOLIITTISEN OHJELMAN LAATUTAVOITTEET JA 
KUNTIEN ASIANTUNTIJOIDEN NÄKEMYS LAADUN 
TOTEUTUMISESTA 

ÅAsuntopoliittisessa ohjelmassa tavoitteita asumisen ja asuinympäristöjen 
laadulle

o Asumisen ja asuntotuotannon monimuotoisuus
o Keskustamaisen rakenteen laajentaminen
o Naapurustojen yhteisöllisyys
o Viherverkostot
o Kauneuden vaaliminen ja edistäminen mm. asuinalueiden identiteettiä 

vahvistamalla ja erilaisilla arkkitehtonisilla ratkaisuilla

.
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ASUNTOPOLIITTISEN OHJELMAN LAATUTAVOITTEET JA 
KUNTIEN ASIANTUNTIJOIDEN NÄKEMYS LAADUN 
TOTEUTUMISESTA 
ÅAsumisen työryhmän näkemys laatutavoitteiden toteutumisesta

o Asumisen laatu on parantunut, toisaalta tekemistä riittää
o Mm. uudistuotannon asuntojakaumaa alettu ohjata monessa kunnassa
o Silti monimuotoisuuden riittävässä toteutumisessa nähdään haastetta
o Vihreän merkitys korostunut
o Laadukkaiden asuinympäristöjen toteutuminen vaatii pitkäjänteistä työtä ja 

selkeää visiota sekä toimivaa yhteistyötä kunnan viranomaisten kesken ja 
rakennuttajien kanssa 

o Laadukasta arkkitehtuuria voidaan vaatia korkea hintatason alueilla, mutta 
miten matalan hintatason alueet? Kustannuskysymykset haastavat laatua! 

o Alueiden omaleimaisuuden kehittäminen, nyt alueet kovin samankaltaisia

.
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KUNTIEN KÄYTÖSSÄ OLEVAT LAADUNOHJAUSKEINOT
KUNTIEN KÄYTÖSSÄ OLEVAT LAADUNOHJAUSKEINOT

Laadunohjauskeinot Kangasala Lempäälä Nokia Orivesi Pirkkala Tampere Vesilahti Ylöjärvi

Asunto- ja maapolitiikan linjaukset tai kunnassa muuten asetettuja tavoitteita asumisen laadulle x x x x x x x X

Palvelujen ja asumisen yhteensovittamisen ohjelma (PALM?) x X

Tavoitteita uudisrakentamisen rakennustyypeille x x x x X

Tavoitteita asumisen eri hallinta- ja rahoitusmuodoille x x x x X

Asuntokokojen ohjaus kaavassa x x x x x

Asuntokokojen ohjaus sopimuksilla tai tontinluovutuksen yhteydessä x x x x x X

Laatukäsikirja x X

Rakentamistapaohjeet asemakaavan rinnalle x x x x x x x X

Kaupunkikuvatoimikunta, laaturyhmä tai muu poikkihallinnollinen ryhmä arvioimassa laadun toteutumista x x x X

Tontinkäyttösuunnitelman hyväksyttäminen poikkihallinnollisella ryhmällä ennen tontinvuokraamista x x x x x X

Laatuperusteiset tontinluovutuskilpailut x x x x x X

Arkkitehti/suunnittelukilpailut x X

Asukasosallistamisen malli/menetelmä, osallistava budjetointi x x x x x X

Asukaskyselyt/asukastyytyväisyyden mittaaminen x x x x X

Viherkerroin, lähivihreään liittyvä kehittämisohjelma x (X)

Kestävyyteen liittyviä vaateita kaavassa (esim. paikall. energiantuot., kiertotalous, rakennusten energiatehokk. tms.) x X

Kestävyyteen liittyviä vaateita tontinluovutuksessa x x x x x X

Taideohjelma, taiteen toteuttaminen osana rakentamista x x x x

Ikäystävällisyys-/esteettömyysohjelma x

Alueelliset/kaupunkiosaan liittyvät tapahtumat x x x x (X)

Kävely-ympäristöjen/pyöräilyverkoston kehittämisohjelma x x x x x

Vanhojen taloyhtiöiden peruskorjausten/remonttien tukeminen x x

Täydennysrakentamisen kannustimet x x x x

Muu, mikä x

x=kyllä

(x)=kehitteillä

Pirkkala, muu mikä: Hankintakilpailutus, jossa huomioitu laatu, ekologisuus, kierrätys yms. korvaa ikäänkuin arkkitehti/suunnittelukilpailun

Lähde: kysely kunnille 4/2025
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MUUTOSILMIÖT JA DEMOGRAFISET MUUTOKSET JA 
ASUMISEN LAATUTARPEET

ÅVanhojen ikääntyneiden (+75 v.) määrä lisääntyy, laatutekijöissä korostuu: 
üEsteettömyys
üPalvelut lähellä/palveluiden saatavuus
üLähivihreä
üYhteisöllisyys

ÅVieraskielisten määrä lisääntyy
üOsallisuuden vahvistaminen

ÅEkologinen kriisi ja sään ääri - ilmiöt
üViherympäristöjen, luonnon monimuotoisuuden ja kestävän rakentaminen 

merkitys
ÅHeikentynyt turvallisuus -  ja taloustilanne ja tulevaisuuden epävarmuus 
üTurvallisuudentunteen merkitys ja yhteisöllisyyden kaipuu
üLaatua kohtuuhintaisesti

ÅPerheiden moninaistuminen
üMuuntojoustavuus asunnoissa
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ASUINYMPÄRISTÖJEN JA ASUMISEN 
MONIPUOLISUUS
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ASUNTOTUOTANTO TAMPEREEN 
KAUPUNKISEUDULLA 2016- 2024
Å Vuosina 2016 - 2024 

valmistuneista asunnoista 
noin 80 % asuinkerrostaloihin

Å Tampereella 
asuinkerrostaloihin valmistui 
vuosina 2016 - 2024 noin 90 % 
asunnoista

Å Myös kehyskunnissa suurin 
osa asunnoista valmistui 
asuinkerrostaloihin (55 %)

Å Kerrostalorakentaminen 
painottui selvästi suhteessa 
koko asuntokantaan, myös 
kehyskunnissa
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ASUNTOTUOTANTO TAMPEREEN 
KAUPUNKISEUDULLA 2016- 2024
Å Vuosina 2016 - 2024 

valmistuneista asunnoista 
lähes 70% yksiöitä tai kaksioita

Å Tampereella yksiöitä ja 
kaksioita valmistuneista noin 
76 %

Å Kehyskunnissa yksiöiden ja 
kaksioiden osuus 
asuntotuotannosta oli hieman 
yli 50 % 

Å Yksiöt ja kaksiot painottuivat 
selvästi suhteessa koko 
asuntokantaan, myös 
kehyskunnissa
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Asuntokannan 
monipuolisuus Ь 
Huoneisto -
tyypeiltään 
yksipuoliset alueet 
2025

Å Pienet asunnot 
keskittyneet tietyille 
alueille, mukana mm. 
uusia alueita: 
Niemenranta ja 
Santalahti

Å Pienten vuokra -
asuntojen 
kasautuminen 
saattaa vaikuttaa 
alueen negatiiviseen 
eriytymisekehitykseen
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Asuntokannan 
monipuolisuus Ь 
Hallinta -
muodoiltaan 
yksipuoliset alueet 
2025

Å Seudulla voidaan 
havaita alueita 
joihin ARA -
asuntotuotanto 
on keskittynyt

Å Kohtuuhintainen 
asuntotuotanto 
on seudulle 
tärkeää, mutta 
sen liiallinen 
keskittyminen ei 
ole toivottavaa



10.12.2025 15

MONIMUOTOISUUS Ь RAKENNUTTAJAPANEELIN 
NÄKÖKULMAA
ÅMonipuolisten alueiden tarve ja tärkeys tunnisteen ja tunnustetaan 

rakennuttajien keskuudessa, kannatus monimuotoisuudelle (myös 
säätelylle esim. keskipinta - alavaade) yllättävän vahva!
ÅMonipuolisuudesta monenlaista hyötyä: sijoittaja arvostaa alueen arvon 

ja vetovoiman säilymistä, monipuolisia hallintamuotoja sisältävä alue 
rakentuu myös nopeammin
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YHTEENVETOA MONIMUOTOISUUDESTA

ÅSeudulla on havaittavissa 
monipuolisuustarkasteluissa 
yksipuolisia alueita Ь erityisesti 
monella mittarilla yksipuoliset 
alueet saattavat muodostua 
ongelmaksi
ÅAikaisemmassa asuntopoliittisessa 
̛̠̙̖̝̞̤̤̒̒ в̡̞̖̣̖̖̟̅̒ 
kaupunkiseudun asuntopoliittinen 
̛̠̙̖̝̞̒ ˣˡˤˡв ̧̦̠̖̝̥̒̕ ˣˡˢˡ ̠̝̚ 
prosenttitavoitteet esim. 
rakennustyypeille
ÅLaatuohjelmassa pohdittava mitä 

seudullisia tavoitteita halutaan 
monimuotoisuuteen



Kangasala | Lempäälä | Nokia | Orivesi | Pirkkala | Tampere | Vesilahti | Ylöjärvi 

VIHERYMPÄRISTÖ ASUMISEN 
LAATUTEKIJÄNÄ
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Viherpinta - alan 
osuus (%) 
maapinta - alasta
Å Vaikka viherpinta-

alaa on seudulla 
runsaasti, 
rakenteessa on 
alueita, missä 
siinä on puutteita

Å Ympäröidyissä 
ruuduissa 
viherpinta-alan 
osuus on alle 30%

Å Vajausta 
viherpinta-alasta 
on erityisesti 
keskustoissa ja 
teollisuusalueilla
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Latvuspeitteen (yli 5 
m) osuus(%) 
maapinta - alasta
Å Ympäröidyissä 

ruuduissa 
latvuspeitteen 
osuus on alle 30% 
(suuri osa taajama-
aluetta)

Å Violeteissa 
ruuduissa 
latvuspeitteen 
osuus on alle 10%

Å Vähäisen 
latvuspeitteen 
ruutuja joillain 
uusilla asuinaluiella, 
esim. Lielahti


