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LAATUOHJELMAN TARKOITUS JA TAVOITE

ATaustalla tiivistyvan kaupunkiseudun ja lisdantyneen segregaation
haasteet

ASeudulla tavoitteena tiivis yhdyskuntarakenne, kasvun kohdentuminen 80
% merkittavan kasvun vyohykkeelle ja keskustojen kehittaminen.
Tiivistaminen tuo laatua mutta myos haastaa sita

AOlennaista on pohtia, miten tehda tiivista kaupunkia, joka on myos
kestava, vihrea, ihmisille terveellinen, turvallinen ja viintyisa

ALaatuohjelman tavoite on parantaa inmisen ja ympariston hyvinvointia
asuinympariston mittakaavassa seka lisatd seudun veto - ja pitovoimaa

ALahtokohdat laatuohjelmaan: Rakennesuunnitelma 2040+,
Asuntopoliittinen ohjelma 2021, MALS5 - sopimus

ALaatuohjelman lahetekeskustelut kayty kevaan - kesan 2025 aikana
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MILLAISIA ASUINYMPARISTOJA HALUAMME

"Riskind on, ettd rakennamme ongelmia, joista Ruotsi
HS 20.10.2025 pyrkii eroon” - Selvitys paljastaa hdlyttivaa tietoa
uusista asuinalueista

Asuminen | Piti tulla “"Espoon Manhattan”, e e Asuminen | Kaupunkimaantieteen professori Mari Vaattovaaran ja Helsingin kaupungin entisen
tulikin "Espoon Kivistd” o jarjestelmapaallikké Pekka Vuoren torstaina julkistettava selvitys antaa karun kuvan etenkin Espoon ja
g Vantaan asuinrakentamisen suunnasta.
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@ Kuva: Mari Vaattovaaran esitys Asuntomarkkinat 2025 tilaisuudessa
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MILLAISIA ASUINYMPARISTOJA HALUAMME

Tiiviin kaupunkirakenteen vaikutukset

Aineistona 229 empiirista tutkimusta (tieteellista artikkelia) tiiviyden vaikutuksista

Figure 2 Reported relation
between density and
sustainable urban development
where studies related to

public infrastructure, transport
and economics more often
report a positive relation with
density, while ecological, social

positive

and health effects of higher
densities are for the most part
negative.

Note: For further information,
see the supplemental data
online.

Berghauser Pont, M., Haupt, P., Berg, P.,

Alstade, V., & Heyman, A. (2021). Systematic

review and comparison of densification
Public Transport ~ Economics Environmental Social Health effects and pla s. Buildings

infrastructures impact

negative

Plateau Mont - Royal, Montreal Lahde: Aija Staffansin esitys 27.9.2024 Segregaatiotapaamisessa

A Ovatko tiiviin kaupunkirakenteen haitat jaaneet vahemmalla huomiolle kun kovaa kasvua on tavoiteltu?
A Voisiko kaupunkiin sopia muunkinlainen rakentaminen kuin korkeat kerrostalot? ( Plateau Mont - Royalin
aluetehokkuus sama kuin Helsingin Jatk&saaressa)
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LAADUN TILANNEKUVA JA TAUSFARINEISTOA

A Koottu asuntopolittisen ohjelman Hyvaa asumista kaikille 2021 laatutavoitteet

A Kuntien kokemus laadun tilanteesta (asumisen tyéryhméan keskustelut ja
laatutyOpaja 25.9.2024) ja kaytdsséa olevat laadunohjauskeinot (koottu 6/2025)

A Tulevaisuusnakokulma seudulla tehdyn ennakointityon perusteella: mitka
muutosilimidt vaikuttavat taustalla ja kenelle asuntoja tulevaisuudessa tehdaan

Asumisen laadusta koottu tilannekuvaa ja tausta - aineistoa
A Monipuolisuustarkasteluja paikkatietona kartoilla

A Asumisihanteita ja asumistoiveita selvitetty:

0 Asuntomessujen tuore tutkimus vuodelta 2025:
WEB _ Asumisen_lhanteet 2025.pdf

o Valittajahaastattelut 19.8.2025 OP - Kiinteistokeskus: myyntijohtaja Maiju
Katajala ja vuokrauksen myyntipaallikkdé Marita Lumiaho

o0 Seututoimistolla keratty asukasymmarrys mm. Vaesto 2040 bhankkeen
yhteydessa

A Toteuttajanékdkulmaa laatuteemoihin haettu rakennuttajapaneelikyselylla 8 -
9/2025, vastaajia 32 kpl, vastaajat seudulla toimivia rakennuttajia
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ASUNTOPOLIITTISEN OHJELMAN LAATUTAVOITTEET JA
KUNTIEN ASIANTUNTIJOIDEN NAKEMYS LAADUN
TOTEUTUMISESTA

A Asuntopoliittisessa ohjelmassa tavoitteita asumisen ja asuinymparistojen
laadulle

0 Asumisen ja asuntotuotannon monimuotoisuus
0 Keskustamaisen rakenteen laajentaminen

o Naapurustojen yhteisollisyys

0 Viherverkostot

0 Kauneuden vaaliminen ja edistaminen mm. asuinalueiden identiteettia
vahvistamalla ja erilaisilla arkkitehtonisilla ratkaisuilla
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ASUNTOPOLIITTISEN OHJELMAN LAATUTAVOITTEET JA
KUNTIEN ASIANTUNTIJOIDEN NAKEMYS LAADUN
TOTEUTUMISESTA

A Asumisen tydryhman nikemys laatutavoitteiden toteutumisesta
0 Asumisen laatu on parantunut, toisaalta tekemista riittaa
o Mm. uudistuotannon asuntojakaumaa alettu ohjata monessa kunnassa
o Siltt monimuotoisuuden riittavassa toteutumisessa nahdaan haastetta
o Vihrean merkitys korostunut

o Laadukkaiden asuinymparistdjen toteutuminen vaatii pitkdjanteista tyota ja
selke&da visiota seka toimivaa yhteistyota kunnan viranomaisten kesken ja
rakennuttajien kanssa

o Laadukasta arkkitehtuuria voidaan vaatia korkea hintatason alueilla, mutta
miten matalan hintatason alueet? Kustannuskysymykset haastavat laatua!

0 Alueiden omaleimaisuuden kehittaminen, nyt alueet kovin samankaltaisia
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KUNTIEN KAYTOSSA OLEVAT LAADUNOHJAUSKEINOT

KUNTIEN KAYTOSSA OLEVAT LAADUNOHJAUSKEINOT

Laadunohjauskeinot Kangasala Lempaala Nokia Orivesi Pirkkala Tampere  Vesilahti Ylojarvi
Asunte ja maapolitiikan linjaukset tai kunnassa muuten asetettuja tavoitteita asumisen laadulle X X X X X X X X
Palvelujen ja asumisen yhteensovittamisen ohjelma (PALM?) x X
Tavoitteita uudisrakentamisen rakennustyypeille X X X X X
Tavoitteita asumisen eri hallinj@ rahoitusmuodoille X X X x X
Asuntokokojen ohjaus kaavassa X X X X X
Asuntokokojen ohjaus sopimuksilla tai tontinluovutuksen yhteydessa X X X X X X
Laatukasikirja X X
Rakentamistapaohjeet asemakaavan rinnalle X X X X X X X X
Kaupunkikuvatoimikunta, laaturyhma tai muu poikkihallinnollinen ryhma arvioimassa laadun toteutumista X X X X
Tontinkayttdsuunnitelman hyvéksyttaminen poikkihallinnollisella ryhméalla ennen tontinvuokraamista X x x X X X
Laatuperusteiset tontinluovutuskilpailut X X X X X X
Arkkitehti/suunnittelukilpailut x X
Asukasosallistamisen malli/menetelma, osallistava budjetointi X X X X X X
Asukaskyselyt/asukastyytyvaisyyden mittaaminen X x x X X
Viherkerroin, lahivihreaan liittyva kehittdémisohjelma X X)
Kestavyyteen liittyvia vaateita kaavassa (esim. paikall. energiantuot., kiertotalous, rakennusten energiatehok X X
Kestavyyteen liittyvia vaateita tontinluovutuksessa X X X X X X
Taideohjelma, taiteen toteuttaminen osana rakentamista X X X X
Ikaystavallisyyfesteettomyysohjelma X
Alueelliset/kaupunkiosaan liittyvat tapahtumat X X x x (X)
Kévelyymparistéjen/pyorailyverkoston kehittamisohjelma X X X X X
Vanhojen taloyhtididen peruskorjausten/remonttien tukeminen X X .
Taydennysrakentamisen kannustimet X X X X Lahde: kysely kunnille 4/2025
Muu, miké x

x=kylla

(¥)=kehitteilla A . Tqmpe reen
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Pirkkala, muu mik&a: Hankintakilpailutus, jossa huomioitu laatu, ekologisuus, kierratys ymg&akokuaearkkitehti/suunnittelukilpailun



MUUTOSILMIOT JA DEMOGRAFISET MUUTOKSET JA
ASUMISEN LAATUTARPEE

A Vanhojen ikaantyneiden (+75 v.) maara lisaantyy, laatutekijoissé korostuu:
U Esteettomyys
U Palvelut lahelld/palveluiden saatavuus
U Lahivinrea
U Yhteisollisyys
A Vieraskielisten maara lisaantyy
U Osallisuuden vahvistaminen

A Ekologinen kriisi ja sa&n &ari - ilmiot
U Viherymparistéjen, luonnon monimuotoisuuden ja kestavan rakentaminen
merkitys

A Heikentynyt turvallisuus - ja taloustilanne ja tulevaisuuden epavarmuus
U Turvallisuudentunteen merkitys ja yhteisoéllisyyden kaipuu
U Laatua kohtuuhintaisesti

A Perheiden moninaistuminen
U Muuntojoustavuus asunnoissa
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ASUINYMPARISTOJEN JA ASUMISEN
MONIPUOLISUUS
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ASUNTOTUOTANTO TAMPEREEN
KAUPUNKISEUDULLA 2012024

Vuosina 2016 - 2024
valmistuneista asunnoista

noin 80 % asuinkerrostaloihin 100 %

90 %
Tampereella
asuinkerrostaloihin valmistui
vuosina 2016 - 2024 noin 90 %
asunnoista

80 %
70 %
60 %

50 %
Myds kehyskunnissa suurin
osa asunnoista valmistui
asuinkerrostaloihin (55 %)

40 %
30 %
20 %
Kerrostalorakentaminen 10 %
painottui selvasti suhteessa 0%
koko asuntokantaan, mygs
kehyskunnissa
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Koko seutu

Valmistuneet asunnot talotyypin mukaan: 2016

Tampere

- 2024 ja koko asuntokanta

Kehyskunnat

251

12,3

76,6

49,1

27,2
5,

2016-2024 Koko asuntokanta 2016-2024 Koko asuntokanta 2016-2024 Koko asuntokanta
Koko seutu Koko seutu Tampere Tampere Kehyskunnat Kehyskunnat
W Asuinkerrostalot Pientalot W Rivitalot W Muut -

A
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ASUNTOTUOTANTO TAMPEREEN
KAUPUNKISEUDULLA 2012024

Valmistuneet asunnot huoneistotyypin mukaan: 2016 - 2024 ja koko

A Vuosina 2016 - 2024 asuntokanta

valmistuneista asunnoista
lahes 70% yksioita tai kaksioita 90 %

100 %

80 %

A Tampereella yksidita ja
kaksioita valmistuneista noin
76 % 60 %

70 %

33,8
- - - 50 % 31,7
A Kehyskunnissa yksididen ja " 36,3
kaksioiden osuus i 321 26,4
asuntotuotannosta oli hieman 30 %
. 24,1
yli 50 % 20 % 42,4
Ceey . . . 10 % 21,1
A Yksiot ja kaksiot painottuivat 12,9
selvasti suhteessa koko 0%
asuntokantaan my'c')s 2016-2024 Koko asuntokanta 2016-2024 Koko asuntokanta 2016-2024 Koko asuntokanta
kehyskunnissa Koko seutu Koko seutu Tampere Tampere Kehyskunnat Kehyskunnat
W 1h 2h E3h E4h BE5h+ M Eitiedossa
: . T
ampereen
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Asuntokannan
monipuolisuus
Huoneisto -
tyypeiltdan
yksipuoliset alueet
2025
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Asuntokannan
monipuolisuus

Hallinta -
muodoiltaan

b

yksipuoliset alueet

2025

A Seudulla voidaan
havaita alueita
joihin ARA -
asuntotuotanto
on keskittynyt

A Kohtuuhintainen
asuntotuotanto
on seudulle
tarkeada, mutta
sen liiallinen
keskittyminen ei
ole toivottavaa
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MONIMUOTOISUUSb RAKENNUTTAJAPANEELIN
NAKOKULMAA

A Monipuolisten alueiden tarve ja tarkeys tunnisteen ja tunnustetaan
rakennuttajien keskuudessa, kannatus monimuotoisuudelle (myads
saatelylle esim. keskipinta - alavaade) yllattavan vahva!

A Monipuolisuudesta monenlaista hyotya: sijoittaja arvostaa alueen arvon
ja vetovoiman sailymista, monipuolisia hallintamuotoja sisaltava alue
rakentuu myds nopeammin

« "Monimuotoisuuden edistdminen on oleellinen osa kestavdasti turvallisen kaupungin kehittamista.”
« "Tdmd edesauttaa alueiden nopeampaa toteutumista, joten siksi puollamme tatd”

« "Asumisen malleja tulisi olla enemmdn: pelkéstddn vapaarahoitteinen ja tuettu vuokratuotanto ovat riittamattémiad.”
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YHTEENVETOA MONIMUOTOISUUDESTA

A S e u d u | Ia O n h avalttaVI SS a- Taulukko 7. Kuntien asuntotuotanto talotyypeittdin Tampereen kaupunkiseudulla 2008-2030

monipuolisuustarkasteluissa Osuudet, prosenttia

yksipuolisia alueita b erityisesti -EE-EEI
monella mittarilla yksipuoliset Rivitaloasunnot | 25%]  25%] 25| 20| asw| 2sw] ow] 273 26%
Omakotitaloas. | a2%] _60%] 0] _60%] 15| 15| Bew] soA _27%

alueet saattavat muodostua hteenss | 100%] 100%] i00%] 00%| 00%] 00| 0% 0%k 1005

I k . Lukumddrat yhteensd 2008-2030 N’
ongeimaksi [ [Kangasala|tempauia|Nokia_[orives: [pirkkala [Tampere [Vesilaht [viéjarvi_|vhteensa]
A Aikaisemmassa asuntopoliittisessa Rivitaloasunnot | 175 705 1400|220 1530 107s|  ios] 1755| 1s4sg

L Omakotitaloss, | 2905|2460 2240 60| 510 _643s| 1032 _3zs0] 19492
s B S DT — T T R Y BT I M Y
kaupunkiseudun asuntopoliittinen e st empiaaliios  omves Trineals Trampere [vesiians Tvisjims Trieems
: ‘ x | ¢ 1 g , Wemowiommmnot | s 2l ®[ 9] s 1w 3 6| 1se
.. _ s = T T T T N T
prosenttitavoitteet esim. omalotialoss. | 1o 10| o »| 2 | a| _ia] s¢
: vheens | a0 ool 2w sl e issl sl oml 3
rakennustyypeille

A Laatuohjelmassa pohdittava mité
seudullisia tavoitteita halutaan
monimuotoisuuteen
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VIHERYI\/IPARIS_'_I'O ASUMISEN
LAATUTEKIJANA
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Viherpinta -alan
osuus (%)

i Isosaant
At o e Makikyld
Vertuu menniemi Pohtola
or iso-Otava f
a .

maapinta - alasta
A Vaikka viherpinta i#'
alaa on seudulla o
. ' ] 8
runsaasiti,
rakenteessa on ! a 7
alueita, missa i =
. .e . H - Nok
Slina on puutteita Hh, HE Hh B ﬂ.
= - ;;Z__' SA g
A Ymparoidyissa Gt e —ﬂ
ruuduissa _ . Rriass Rk iu F
Vi herpi nta'alan *Eri maanpganfétyyppien pinta-alat on & onols -l EE:{ e
laskettu maanpeiteaineiston 2m ' ‘ >
osuus on alle 30% pikseleistd naapuriruutuanalyysilla. » _
o - . ; - Viherpinta-alan osuus (%) maapinta-alasta*
Viherpinta-ala ei sisalla pelloiksi Asemaky
A V aj aus ta luokiteltuja alueita. . s g 0-10
=) 10 - 20
. . Laskenta on tehty YKR taajama 2023
vinerpintaalasta  aieeita+ 500 metrin vyohykkeelts - 120-30
on erltyISGStI taajaman ymparilld. s 30 - 40
: : . 40-50
keskustoissa ja » 150 - 60
teollisuusalueilla | oo 6070
“‘maanpeiteaineisto 2022 | Sh . « [l 70 - 80
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Latvuspeitteen (yli 5
m) osuus(%)
maapinta - alasta

A Ymparoidyissa
ruuduissa
latvuspeitteen
osuus on alle 30%
(suuri osa taajama
aluetta)

A Violeteissa
ruuduissa
latvuspeitteen
osuus on alle 10%

A Vahaisen
latvuspeitteen
ruutuja joillain
uusillaasuinaluiella
esim. Lielahti
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