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Talla swulla esitetyt luvut tarkoittavat myGnnetty}a mkennuslupia (et muutos- tai jatkolupia). Ajankohta
viittaa aina rakennusluvan pastaspaivamaarasn.

Lunat sis5ltavat rakennustoimenpiteet Lusi rakennus, Laajennus, Uudestaan rakentamiseen verrattava
muutos ja Muu muutostyt. Ei sisalla rakennustoimenpidetts MuutostyS, ei RH-sirtoa. Kerrosalan osalta
tarkastelussa ovat mukana vain uudet rakennukset.

Relasterin lahtobedot voivat muuttua jElkikateen korjausten vuoksi.
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M ar k k| Nna t| I anne Asuinrakentamisen historiallinen

lama syvenee - "Ei kannata rakentaa

”
- Hintaero uusien ja vanhojen uutta
asuntojen valilla lilan suuri => Asunnot | Asuntorakentaminen voi ldhtea vauhtiin aikaisintaan ensi
vuonna. Ennen sita vanhojen asuntojen hintojen pitaisi lahtea

uudisrakentaminen ei kannata en

« Vanhojen asuntojen hintojen nousu
edellyttdisi vield vilkkaampaa
kauppaa ja tarjonnan niukkuutta

« Asunnon ostamista pidattelevat
yleinen heikko taloustilanne ja
kuluttajien heikko luottamus,
geopoliittiset huolet, kokemus
oman asuntovarallisuuden
romahtamisesta

- Positiivisia signaaleja positiivinen
muuttoliike ja maltillinen korkotaso

Tampereella on rakenteilla yksi harvoista vapaarahoitteisista asuntorakennuskohteista. Viime
marraskuussa kuvattu kohde valmistuu elokuussa. Valtaosa viime vuosien rakentamisesta on

kuitenkin ollut valtion tukemaa asuntotuotantoa. Kuva: Jaana Leena Kerola
Tampereen 30..2026
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MITA ASUNNON OSTAJAT HALUAVAT?

. Haastattelu 19.8.2025, OP-Koti Pirkanmaan myyntijohtaja Maiju Katajala ja myyntipadllikké/vuokraus Marita Lumiaho

MYYTAVAT ASUNNOT
Markkinasta

« Markkinassa positiivisia merkkejd, kauppa kdy etenkin vanhojen asuntojen kauppa, toisaalta
myytavaad todella paljon

- Hintakehitys tasaista ja ostajat varovaisempia kuin ennen, riskejd ei haluta ottaa
« Ensiasunnon ostajien ikd noussut
« Kohtuuhintaisia perheasuntoja on tarjolla lilan vahan

« Sijainnista ollaan valmiita tinkimdadn, asunto voi sijaita kauempana kunhan Idhialueen
peruspalvelut saatavilla

- Kuntarajat eivat ole merkityksellisiad — erityisesti lapsiperheitd kiinnostaa myos Tampereen
kehyskunnat

- It&- l&nsijoko Tampereella (seudulla) olemassa
- Alueen maine vaikuttaa, Tampereen seudulla tosin ei erityisen huonomaineisia alueita

Tampereen
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MITA ASUNNON OSTAJAT HALUAVAT?

MYYTAVAT ASUNNOT

Mitéa asunnossa pitéa olla

- Tehokkaita jarkevid neliéitd arvostetaan — hukkaneliot miinus
« Parveke

« Asuntokohtainen sauna edelleen monelle tarked mutta kiinnostus laskee vdahitellen — hyva
yhteissauna kelpaa myos

 Autopaikka! Keskitetyt pysdkointilaitokset hyvaksytddn ts. kauempana sijaitseva autopaikka,
jos alueella ei muuta ole tarjolla ja alue muuten houkutteleva (esim. Hdrmdalénranta)

+ Yhteistilat hyva lisd, mutta niistd ei haluta maksaa
 Vihreys, luonnonldheisyys, ikkunasta ndkyvat puut plussaaq, erityisesti korostuu iakkaammilld

Tampereen
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MITA ASUNNON OSTAJAT HALUAVAT?

VUOKRA-ASUNNOT
Markkinasta

« Vuokra-asuminen entistd kysytympdd, nuoret lykkdavat asunnonostoa ja uutena ilmiond
eldkeldisten muutot omistusasunnoista vuokralle

. Perheet usein asuvat vuokralla vain véliaikaisesti (asunnon vaihto tai rakentaminen) mikali
heilld taloudellinen mahdollisuus ostaa oma asunto

« Tampere selvdsti halutuin sijainti

Tampereen
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MITA ASUNNON OSTAJAT HALUAVAT?

VUOKRA-ASUNNOT
Mitéa asunnossa pitéa olla

Tehokkaita jarkevid neliéitd arvostetaan — hukkanelidot miinus

Asunto voi olla pieni (20-24 m2 yksiét nyt kysytympid& kuin aiemmin) mutta hyvan
suunnittelun merkitys korostuu — ison sangyn pitdd mahtua, tyopoyddlle tila ja jarkevat
sdilytystilat

Vuokralaisetkin arvostavat asunnon tasokkuutta: moderni liesitaso, apk mm.
Asuntokohtainen sauna ei tarked

Yhteistiloista arvostetaan pesulaa

Sijainnista voidaan tinkiad mutta hyvat kulkuyhteydet pitad olla

Nuoremmilla ikaluokilla ekologisemmat arvot, mm. kierrdtysmahdollisuuksia arvostetaan

Tampereen
@ KAUPUNKISEUTU 30.1.2026
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Mika rakennuttajapaneeli?

Rakennuttajapaneeli lanseerattu seudun tonttipdivasséa 4/2025
Liittymislinkki

- Paneelissa talla hetkellé 80 jésentd (joista n. 80% rakennuttaijia),
vastaushetkelld 74 jGsentd

« Paneelin tarkoitus lisatd vuorovaikutusta seudun ja yksityisten
toimijoiden valilla. Kun seudulla on kattava listaus seudun
rakennuttajista, tiedottaminen ja mm. kyselyiden Idhettdminen
on helppoa

Tampereen
@ KAUPUNKISEUTU 30.1.2026


https://tampereenseutu.fi/ajankohtaista/tonttipaiva/
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Kysely seudun rakennuttajapaneelille 21.8 —
7 . 9 . 2 O 2 5 1. Edustamasi yrityksen paaasiallinen toiminta (voit valita useamman)

Kyselyyn pyydetty vastauksia
erityisesti paneelin
rakenn UttGJGJG =1allide * Vapaarahoitteisen omistusasuntotuotannon

rakennuttaminen/perustajaurakointi
. _ o Vapaarahoitteisen vuckra-asuntotuctannon
yaaksetr?rt:ljitlgj (3:”2(] S>e r?|3?(01 %o rakennuttarminen/asuntosijoitus
vastannut

Valtion tukeman asuntotuoctannon rakennuttaminen
Urakointi tilaajalle tai rakennuttajalle

Mo

>
L
>
L

Enemmistond vastaajissa
suuret yritykset ja
vapaarahoitteista
asuntotuotantoa tekevat
toimijat

KysmeKSK] kahdessa 2. Edustamasi yrityksen koko
teemassa:

1. Markkinatilanne ja
tontinluovutus

2.  Asumisen ja
asuinympdristojen
laatu

Tampereen
KAUPUNKISEUTU
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Millainen tontinluovutus kiinnostaa

4. Millainen tontinluovutus kiinnostaa?

. Kerrostalotontit (huom.
\V/e St(] (]J (]Jou kko) @ Ei kiinnosta #® Kiinnmostaa hierman ® Kiinnostaa @ Kiinnostaa paljon

Yhdelle toimijalle luovutettavat tontit

 Korkea rakentaminen
JG kqo mlel I plteltq Isornmalle, 2-3 toimijan konsortiolle yhteisesti luovutettavat tontit
 Vaatii erityisosaamista

« On kallista ts. toimii vain
n!IIIO Oluelllo JOIIIO Rakentaminen uudelle zluselle
hintataso korkea

Taydennysrakentaminen valmiilla alueella

Myytavat tontit

Vuokrattavat tontit

Kerrostalotontit

Rivitalo-/townhouse- fpientalotontit

Korkeaa rakentamista (yli 12 krs. rakennuksia) sisdltavat tontit

Tampereen
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Millainen tontinluovutus kiinnostaa

5. Miten tontteja tulisi luovuttaa?

 Laatukilpailut
kl.l NN OStG\{G tl . . Yleinen tonttihaku ja kaupunki/kunta
h Talale| | ICI k| I pC‘ | I u el valitsee tontinsaajan omien kriteeriensa...
N | i N kO C' N Meuvottelumenettely

Tontit arvotaan hakijoiden kesken
Hintakilpailu
Laatu- konsepti- tai suunnittelukilpailu

M

Tampereen
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Seudun kuntien kiinnostavuus

b. Kuinka kiinnostavana niet seudun kunnat edustamasi yrityksen toiminnan kannalta (ajattele seuraavaa 5:t3 vuotta)?

® Ei kiinnosta @ Kiinnostaa hieman @ Kiinnostaa @ Kiinnostaa paljon

« Kehyskunnilla

haasteita Cangasals

houkutella

rakennuttajia — Lempsts

milla keinoin lisGtG .-

kilnnostavuutta? '

Orivesi

 Vastaajajoukolla Pirkkals

merkitysta

tulokseen fempere

Vesilahti

YIgjarvi

Tampereen
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Minne halutaan rakentaa?

. .o . Ok RS T 13l — - i . a B a o o P -'-'. ; a7 Ac 5 rle
Minne O”CI(]n kllnnOStU neita . M!tkg seikat ~.a|I=..uttau_at L..ur?:namalueen kiinnostavuuteen uudisrakennushankkeen toteuttamisen kannalta? Aseta tirke
ysjarjestykseen (tarkein ensin)

rakentamaan:

 Alueen hintatason tulee
ylittdd uudisrakentamisen

Asuntojen yleinen hintataso (vuokrat tai

tontinluovutuksen ja rakennusvalvonnan kanssa

pitkaksi aikaa kesken

ku Sto nnu kS et tS- myyntihinnat) alueella ]
rakentam | sen oltava 2 Alueen kaupalliset palvelut ja tydpaikkataronta O
kCI nnattavaa 3 Alueen julkiset palvelut (koulut, paivikodit jne.) ===,
e Raiteiden varret . Olemassa tai suunnitteilla cleva raitiotie tai —
junayhteys
* Alu e keS ku kset Luontoa ja/tal vesistod lahella F—
® PCIikCIt jOiSSCI Hyvat bussiyhteydet F—
erityispiirteité (esim. vesi) [[REEE I TIN———— —
. PGith, jotkq eivat JQG o Sujuva yhteistyd kunnan kaavoituksen, ——
I
I

Hyvit yhteydet henkildautolla

10 Hyvat kevyenlilkenteen yhteydet (kavely, pyoraily)

Tampereen
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Miksi uudishankkeita el kaynnisty?

10, Mitka ovat talla hetkelld suurimpia esteitd asuinrakentamisen uudishankkeiden kdynnistymiselle edustamassasi yrityks
essd? Aseta seuraavat tarkeysjarjestykseen, tarkein ensin.

Eysynnan heikkous
Sopivien tonttien puute
Korkeat rakennuskustannukset

Kaavan kustannuksia nostavat tekyat

Rahoituksen saatavuus/kalleus (RS ja
vapaarahortteiset kohteet)

Rahoitulksen saatavuus (tuetut kohteet)

Kaavoituksen hitaus

Tuettua asuntotuotantoa tekevien vastauksissa

@ . suurimpana esteend sopivien tonttien puute
ampereen

30.1.2026
KAUPUNKISEUTU




Hinta ratkaisee, markkinatilanne pysyvasti?
Mmuuttunut

Kommentteja uudisrakennushankkeen toteuttamiseen ja markkinatilanteeseen:

"Alueen hintataso vaikuttaa hyvin merkittavalla tavalla uudisrakentamisen
houkuttelevuuteen, kannattavuuteen ja toteutettavuuteen”

"Asuntojen kysynndn ja tarjonnan vdlinen tasapaino”

"Rakenteellisten pysdakointien kustannukset ajavat vuokra-asuntojen toteuttamisen
kustannusyhtdlot mahdottomiksi”

"Kaavan tai tontinluovutuksen vaatimukset tulisi olla suhteutettuna alueen
hintatasoon.”

“Markkinatilanne on muuttunut pysyvasti”

“Paljon pitdd muuttua ennen kuin rakentaminen oikeasti IGhtee taas lentoon.
Vuosiin ei ole endd rakennettu kuluttajille ja nyt he ovat ainoa kohderyhma
asuntomarkkinoilla”

Tampereen
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Asumisen laatu, mihin panostettava jatkossa

12. Alla on listattu joitain asumisen laatutekijoits. Tass3 tarkastelutasona on asunto, asuinrakennus ja sen yhteydess3 olev

a piha-alue. Arvici niits sen perusteella, mihin olisi t3s53 hetkessa syytd panostaa lis33. Mieti arvicidessasi alaa yleisest  Lis3
I, el vain edustamaasi yritysta

LO h eS ko.! kkl I.O"G d u.n OS.O j ® Tam3 ei ole tirkedd @ Tama on tarkeds, mutta laatu toteutuu t3s53 jo tarpeeksi @ Tahan olisi syyts panostaa hieman lisa3
O I u eet n G h d O O n ta rkel n O ® Tdhan olisi syytd panostaa paljon

E n ite n Syytd | i Sd pG n OStd G Asuntojen hyvd suunnittelu: mm, toimivat pohjat ja valoisuus
asuntopohjien suunnitteluun
jO G S u m iS e n tq I O u d e | I isee n Rakentamizen ekologizen kestédwnyden lisddminen
SG G V u tettqvu u tee n [rakenruusn'uatr:riaalit,_ energia jnr:-.]l‘r )

o . . . Esteettmyys
Tarkeind myos panostukset
te kn i S ee n I G G t u u n, Asuntokohtaisten pihojen tai parvekkeiden laatu
ekologiseen kestavyyteen, Vhtcispihojen laaty
kq u ne Utee n jO |d h iVi h red d n Rakennetun ymparistdn kauneus
“Uskon, ettd parhaiten kdy kauppa kun Lahivihees
tehdddn laadukkaita, kohtuuhintaisia
peruskoteja perusihmisille. Ihnmisille

merkitsee eniten asumisympdaristén
Vllhl'ylsny, asunhon tOimiVUUS _IG Sijainti” Asukkaiden yhteiséllisyyden ja osallisuuden lisddminen

Tampereen
KAUPUNKISEUTU

Asuinrakentamisen tekninen laatu

Asumisen taloudellinen saavutettavuus ts. mahdollisuus tehda
edullisernpaa asuntotuctantoa joihin usearmmilla olisi varaa

Melun hallinta




Osallisuudesta

° 34% \V/e Sta OJ |e N ed u Sto m |St0 15. Kuinka huomioitte ostajien/vuckralaisten toiveita hankkeiden suunnittelussa edustamassasi yrityksessa? Lisitietoja
yrityksistd tekee omia
CI S I G ko S kyS e | y I to Asumismieltyrmyksid koskevat asiakaskyselyt

PY Asunnon Ostojo ei juuri pdose Otamme tulevia asukkaita mukaan

asuntajen suunnitteluvaiheeseen...

VCI i ku tto m G G n Asunnocn ostaja saa valita vapaasti

. o C 0 oo asuntonsa sisédmateriaaleja
G S u n tOO n / G S U | ny m pG r| Stoo n .ﬁsunnqn osta_j}:a sa.;;'allit; sisdmateriaalit
. . annetuista vathtoehdoista
m U Ute n kU I n VG I Itse m G I IG Tulevia asukkaita osallistetaan yhteistilojen

ja pihojen suunnitteluun

G S U n tOO n S G p i n tG m Gte r i G G | it Emme tee asiakaskyselyitd tai mahdollista
asukasvalintaja

- Vastaajat eivat myoskadn Mo
tunnista/koe asukkaiden
yhteiséllisyyden tai
osdllisuuden lisGddmisté kovin
térkedksi vrt. edellinen

kysymys

Tampereen
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Yhteisollisyydestd

» Piha-alueet nahtiin tarkeimmiksi yhteisollisyyden syntymisen kannalta, mm.
yhteiset korttelipinat

 Yhteistiloista ja niiden toimivuudesta yhteisollisyyden synnyttajana ristiriitaisia
nakemyksid
« "Puistot ym. luontevat kohtaamispaikat ulkoalueilla. Kerhotilat ym yhteistilat eivdt ole aktiivisesti kdytossd”

« "Esim. kerrostalojen rakentamisratkaisuilla ei mielestédni tuohon ongelmaan pystytd juurikaan vaikuttamaan.
Talojen yhteistiloja kayttdvat ne, jotka muutenkin ovat yhteiséllisia”

« "Yhteissaunat ovat paikka, jossa juro suomalainenkin avautuu.”

« Jos haluag, ettd ihmiset kokoontuisi yhteen, pitdisi taloyhtién tarjota oikeasti mielekdstd tekemista tai viihtyisia
paikkoja, mihin ihmiselle tekee mieli tulla”

 Asukkaiden ja heiddn toiveiden tarkempi kuuntelu sai kannatusta

» "Asukastilaisuuksia rakentamisen aikana ja ndihin kytkettyné& esim. tyopajoja sisustukseen liittyen voisi olla kiva
joskus kokeilla”

* “Naurettavan pienelle osalle jad& edelleen ihmisten kuunteleminen tai varsinkin palautteeseen reagointi.
Asiantuntijoiden rooli on aivan liian iso pdadtéksissa”

Tampereen
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Monimuotoisuudesta ja segregaation
ehkdisysta

 Pyrkimys asuinympdriston monimuotoisuuteen koetaan erittain tarkedksi myos
rakennuttajien keskuudessal

« Asuntokoon ja -jakauman ohjaus koetaan pdadosin tarpeellisena ja
kohtuullisena

« Jos kohtuuhintaista tuotantoa halutaan kaikille alueille, kaavoituksessa
huomioitava tonttien rakennettavuus Varken maadrittémissd
rakennuskustannusten hintapuitteissa (ei kallista rakenteellista pysdkaintid,

taidemaksuja yms.).

“Olemme luonteeltamme pitkdaikainen omistaja ja sitd kautta tdmd on meille darimmdisen tdrked teema”
* “Kylla. Monimuotoisuus on voimavara”

“Monimuotoisuuden edistdminen on oleellinen osa kestdvdsti turvallisen kaupungin kehittdmista.”

“Tadma& edesauttaa alueiden nopeampaa toteutumista, joten siksi puollamme tata”

« "Asumisen malleja tulisi olla enemman: pelkéstadn vapaarahoitteinen ja tuettu vuokratuotanto ovat
riittGmattémia.”

Tampereen
@ KAUPUNKISEUTU 30.1.2026



Rakennetun ympadriston kauneudesta

- Kauneuden vaaliminen koetaan tarkedksi. Kauneus toteutuu sopusuhtaisella
ympdristoonsa sopeutuvalla rakentamisella. Tarpeeksi vinredqd, luonnon
materiaaleja ja varien kayttod. Esteettiset vaatimukset eivat saa kuitenkaan
nostaa rakentamisen hintaa niin ettd kannattavuus karsii

 Laatukilpailut tontinluovutuksessa saavat kannatusta

e "On huomioitava, ettd rakentamisen tulee ensin olla kannattavaa jotta sitd tehdaan”

“Ei liilan korkeaa rakentamista. Sopivasti vinredd valeissd”

«  Ympdristddn ja luontoon sovittaminen. Varien kayttd, luonnollisten materiaalien kuten puun ja tiilen kayttd
julkisivussa.

« Kenellad on valta madritelld kauneus?
- Liian tiukat madraykset ja samoihin asioihin (esim. elementtisaumat) takertuminen sulkevat luovuutta
Ei voi olla niin ettd viranomaisella on “parempi” ndkemys kauneuteen kuin suunnittelijalla tai rakennuttajalla?

V&dhemmadn "keskusohjattua vaatimista®’, enemman vapauksia toteuttajille - tuottaisi monimuotoisempia
asuinympdristojd

Tampereen
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Rakennetun ympadriston kauneudesta

« Asunto- ja aluerakentaminen tarvitsee enemman rohkeutta olla erilainen.
Samaa ‘jatkasaarigjatusta” monistetaan ympdri Suomea ja paikallisesti
tahtotilat jaa sivuun kun pyritdn saavuttamaan MAL-sopimusten ehdot.
Suomen onnistuneimmat ja halutuimmat asuinalueet syntyvat siitd kun
rakennusoikeuden madrdd on hillitty ja alue on saanut toteuttaa omaa
identiteettia valittdmattd lilkkaa ajatuksesta “kaikille sopiva'.

Tampereen
@ KAUPUNKISEUTU 30.1.2026
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Lahivihredstd

» Vihredlle jatettdva kaavoissa riittavasti tilaa, myos katualueiden vihertdmistd
toivottiin. Isojen puiden merkitys ysnmarretdaadn.

"lasketaan kaavojen tehokkuutta niin, ettd tonteille mahtuu myoés vinredd”

« "kaupungin pitdisi panostaa enemmadn katupuiden&vihredn rakentamiseen. Rohkeammin, Suomessa
‘pelkddmme’ nykyddn isoja puita, jotka tulevat rakennuksen viereen”

« "Osa alueista jatetddn luonnontilaiseksi, ei koko tonttia pidd ensin raivata ja sitten perustaa siihen uudet
viheralueet”

« Viherkattojen ja kansipihojen suhteen ollaan kriittisid

+ Viheralueet on sijoitettava maahan, ei katoille (tekninen riski)

« Kansipihojen vdalttdminen ja isojen puiden mahdollistaminen tiiviissé@ kaupunkirakenteessa.

 Viherkertoimesta kahdenlaista ndkemystq, toisista hyva toisista jaykka ja
raskas menettely. Voisiko olla korttelikohteinen, huomioiko tarpeeksi
ympdroivan vinredn?

« "Kun madritell&ddn erilaisia numeerisia viitearvojaq, joista virkamiehet eivat uskalla poiketa ei endd tarkastella
suunnitelmaratkaisua itsessédn vaan numerot alkavat ohjaamaan tekemistd”

Tampereen
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