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Kooste 11.11.2025 jarjestetysta tapaamisesta ja tyopajasta
seudun vuokratalotoimijoille ja asumisen tyoryhmdadn
jasenille

Maankdaytén ja asumisen tydryhmaé (Masto)10.12.2025,
KJK 19.12.2025

Visit Tampere [ Skyfow Marko Kallio



Tapaaminen ja tyopaja
seudun vuokratalotoimijoille
pidettiin 11.11.2025

OSALLISTUJAT:

« Seudulla toimivat kohtuuhintaista asuntotuotantoa tekevaét
vuokratalofirmat n. 20 kpl

« Seudun asumisen tyéryhman eli Astan jasenet
« Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus Varke
« Kuntarahoitus

TAVOITE:

* Lisdtd yhteistd ymmmarrystd kohtuuhintaisen asumisen
tulevaisuudesta ja haasteista

« Pohtia keinoja miten kohtuuhintaista asuntotuotantoa saadaan
aikaan
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Asuntopolitiikka Suomessa ja
EU:ssa

SUOMI

 Valtion tukemaa asuntotuotantoa vahennetddn hallitusti

« "Markkinat hoitaa” vapaarahoitteinen asuntotuotanto keskidssd
« Tuettu asuntotuotanto kohdistetaan sitd eniten tarvitseville

« Heikennyksid yleiseen asumistukeen

« Asumisoikeusasuntojen uudistuotanto lakkaa

EU

EU:n komissio julkistanut ensimmdisen suunnitelman
kohtuuhintaisen asumisen edistdmiseksi 16.12.2025

 Uusi lyhytaikaista vuokrausta koskeva lainsddddantoaloite

« 43 mrd € asumiseen ->kehitteilld yleiseurooppalainen
investointialusta

« Komission ehdotus ei muuta jasenvaltioiden ja EU:n valistd
toimivallanjakoa, maankdytén ja asuntopolitiikan

lainsdaddantd edelleen jGsenvaltioilla &=\ Tampereen (%
—4 KAUPUNKISEUTU




EU:Nn vastaus asuntohaasteeseen -
kokonaispaketti

Revision of State Aid rules

(SGEI)

Tuki yleistd taloudellista etua
koskevien palveluiden
tuottamiseen (Services of
General Economic Interest,
Yeld)

European affordable
housing plan

Kokonaiskehys ja toimet

New European Bauhaus -

European Strategy for ohjelma

Housing Construction

Kestavag, kaunis ja
yhteisollinen ympdristo
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Tampereen kaupunkiseudun tavoitteet

kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon

« Seudulla yhteisesti hyvaksytyt Kunta
tavoitteet kohtuuhintaiseen

(valtion tukema ja

kuntakonsernien oma) Kangasala
asuntotuotantoon Jpp—
empaala
e Tavoite-% koko —
asuntotuotantotavoitteesta
Orivesi
« Kuntakohtaista toteumaa .
seurataan MAL-kausittain riala
Tampere
Vesilahti
YIdjarvi
Seutu

18.3.2026 5

Kohtuuhintaisen

asuntotuotannon
osuus

20 %
20%
20%
10 %
20 %
30%
5%
20%
25%

Kohtuuhintaisen
asuntotuotannon maara
/MAL-kausi

230 kpl
230 kpl

230 kpl
13 kpl
230 kpl
2211 kpl
7 kpl
230 kpl
3384 kpl
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Asuntorakentamisen ja
asuntomarkkinoiden nakymat

Valtion tukemalla asuntotuotannolla on

N . . . Asuntotuotanto, aloitetut asunnot kpl
ollut iso merkitys parina viime vuonna,

IOheS 50 % kCIikiStCI VUOnnCI 2025 e \/5tion tukema =/ paarahoitteinen s /s ntotuotanto yht.
aloitetuista asunnoista rakennettiin valtion  seo00
tuella. 45000
A0 000
Vuokra-asuntojen runsas tarjonta on 35000

ndkynyt myos valtion tukemien vuokra- ja 300w
asumisoikeusasuntojen markkinoilla mm. iizzg
suurempana tyhjien asuntojen madrdnd.

15000

Kohtuuhintaisen asuntotuotannon osuus 10000 -
seudun koko asuntotuotannosta 2024- 5000
2025 oli 47 %. - 5

Vapaarahoitteinen asuntotuotanto
edelleen jGissa.

a— Tampereen
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Korkotukilainavaltuuksien kehitys, milj. euroa

Budjettiehdotus 2026:
Korkotukilainat 1,35 Mrd €

2500

2000

1500

1000

500

Budjettiriihen paatos 2027:
Korkotukilainat 500M€

2008
18.3.2026

takauslainat 300 M€)

Erityisryhmien asumisen
investointiavustus 15 M€

2009
7

2010

2011

2012

Aloitukset, valtion tukema:
2024 yht. 8 400 as.

2025 yht. 8 100 as.

2026 yht. 5 000 as.

2027 yht. 2 000 as. jos valtuus
500 M€

2013 2014 2015 2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024 2025 2026 2027
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Varken prioriteetit valtuuksien ja avustusten
jakamisessa

» Valtioneuvoston kayttésuunnitelmalla olennainen merkitys 2026-2027 valtuuksien
pienentyessd

VN Kayttésuunnitelman 2025 prioriteetit :
* Elvytetddn, minkd vuoksi etusijalla ovat nopeimmin kdynnistyvat hankkeet

 Valtaosa valtion tukemasta asuntotuotannosta kohdistetaan suurimpiin
kasvukeskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle ja muille MAL-seudulille

 Uudistuotannon hinta- ja vuokratason pitéé alittaa asuntomarkkinoilla
vallitsevan hintatason ja asuntojen vuokratason

« Valtion tukemien hankkeiden hyvdksymisessd tulee painottaa kilpailumuotoisena
toteutettavia hankkeita

- Kaikessa valtion tukemassa asuntotuotannossa painotetaan esteettomyyttd

« Erityisryhmien kohteista painotetaan ensisijaisesti vammaisten henkiléiden ja
pitkdaikaisasunnottomien kohteita

e Valtion riskit eivét saa kasvaa

a== ) Tampereen
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Edullisten vuokra-asuntojen madra Tampereen
kaupunkiseudulla

1ht6e/kk 2hloe/kk 3hloe/kk 4hloe/kk +hloe/kk

Kangasala 522 672 784 793 99
° Tdmpereen Lempaala 560 712 822 893 96
kaupunkiseuduna Nokia 511 654 744 794 101
. . Pirkkala 580 714 788 897 96
vgrrqttdlp .pCIUOI.W . Orivesi 453 611 699 750 96
pienituloisia kotitalouksia  rampere 589 743 853 925 107
Vesilahti 514 630 730 790 96
° PerUStO|meentUIOSSO Yl6jarvi 544 696 772 886 99
. Perustoimeentulossa hyvaksyttdvien asumismenojen kuntakohtaiset rajat
hyvaksytyn
enimmdisqsumismenon hinta 1hl0, kaikki hinta 2hl6, asunnot 2h  hinta 3hld, asunnot3h hinta 4 hld, asunnot 3h
e asunnot tai yli tai yli tai yli
alle jaavat vuokra- Kangasala 1 20 > 3
asunnot — maarat Lempaal 4 0 1
OheSSO Nokia 21 2 3
Pirkkala 13 1 2
. . L. Orivesi 2 0 2
« Varsinkin edullisista Tampere 155 248 41 102
perheasunnoista on Vesllat 2 . . :
pUICIO YlGjarvi 16 15 6 12
Perustoimeentulon asumismenoon soveltuvat vuokra-asunnot, vuokraovi
839095 o 10.3.2026 Sl Tampereen
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TyOpajoissa keskusteltua

Mistd puhumme, kun puhumme kohtuuhintaisesta asumisesta
« Tuetusta asuntotuotannosta?

« Kohtuullisen hintaisesta (miten madritell&an)
asuntotuotannosta, rippumatta rahoitus- ja
hallintamuodosta?

« Asuntotuotannostaq, jossa vuokra markkinavuokraa
edullisempi (omakustanneperiaate)?

 Sosiaalisesta asuntotuotannosta, jonka vuokra KELA:N
perustoimeentulotuen vuokrarajoissa?

Mita vaaditaan rahoitukseltaq, jotta sosiaalinen asuntotuotanto
mahdollista

« Edullinen rahoitus hyvillé lainaehdoilla (pitké laina-aika ja
korkea lainoitusaste) olennainen tekijé kohtuuhintaiselle
asuntotuotannolle. Varken korkotuen merkitys on ollut
monelle toimijalle suuri.

« Nykyisessd korkotukijarjestelmdassad kuitenkin puutteita mihin
kaivattaisiin muutoksia.
— ) Tampereen ' 2%
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TyOpajoissa keskusteltua

Muut rahoitusmahdollisuudet:

- Vapaarahoitteiset lainat yksityisilté rahoituslaitoksilta (kuinka
pitkd laina-aika, millaiset vakuudet.. jne.).

» Riskin hajauttaminen ja monesta osasta koostuva rahoitus.

« Kuntarahoitus voi rahoittaa myds vapaarahoitteisia
kohtuuhintaisen asumisen hankkeita, mikdli vuokrataloyhtion
on kunnan omistuksessa ja hankkeelle on kunnan 100% takaus.

Kunnan ja vuokrataloyhtion yhteisty6 kohtuuhintaisuuden
aikaansaamiseksi:

« Asemakaavasuunnittelun aikana korvamerkittadn
kohtuuhintaiselle asuntotuotannolle korvamerkityt tontit.

« Tonteilla huomioitava kohtuuhintaisen rakentamisen
edellytykset: rakennettavuus, liiketilat ja rakenteellinen
pysakointi minimiin, ei kustannuksia nostavia
kaavamadrayksid jne.

« Kohtuuhintaisuus ei tarkoita huonoa laatua,
elinkaarivaikutukset huomioitava: asuntotuotannon taytyy olla
kestavad, helposti huollettavaa, muuntojoustavaa ja

pitkaikdistd. &= ) Tampereen (%
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Yhteenvetoad

« Kohtuuhintainen asuntotuotanto ei voi nojata pelkdstddn Varken
tukeen, jos seudun tavoitteista halutaan pitad kiinni tulevina
vuosina.

« Kohtuuhintaisen vapaarahoitteisen asuntotuotannon
rahoitusmahdollisuuksia selvitettavd, kunnan takaus tarked
mahdollistagja.

« Erityisrynmien investointiavustusten vahdisyys ja kohdentuminen
haasteena, kuinka jarjestetddn ikddntyneiden asuminen?

« Kaavoituksessa huomioitava kohtuuhintaisen asuntotuotannon
mahdollistaminen ->
« Kohtuuhintaisen asuntotuotannon tontinluovutusohjelmat
joka kuntaan (MAL-tavoitteena myés).

« Kohtuuhintaisen asuntotuotannon sijoittumisessa huomioitava
mMyos segregaatiovaikutus.

 Yhteistyon seudun vuokratalotoimijoiden ja kuntien valilla jatkuu,
uusi tapaaminen suunnitteilla syksylle 2026.
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